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I. Préambule
1. Le document de planification en
vigueur

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Préserville est en vigueur
depuis le 11 Juillet 2013.

Depuis son approbation, ce PLU a fait 'objet d'une seule modification
simplifiée.

2. Cadre législatif

Le 30/09/2020, le conseil municipal a délibéré sur les motifs conduisant a la
modification du PLU :

-« Dans le détail, cette modification a pour principal enjeu de misux
encadrer le développement urbain en revisitant les régles en zones
U et AU inotamment concernant I'emprise au sol) et en retravaillant
en profondeur les orientations d'aménagement et de
programmation {OAP) des zones AUZ2 « En Roussel » et AU3 « En
Cammas » {calendrier d'urbanisation, parti d'aménagement, ...}. La
modification visera également une actualisation du PLU sur
différents points (requestionner les emplacements réservés,
supprimer le « pastillage » en zone agricole ou naturelle, mettre a
jour et toiletter le réglement} et sera I'occasion d'une réflexion sur
le maillage de liaiscns douces sur la commune (piétions/modes
actifs).

Cette procédure ne reléve pas de dispositions de l'article L153-34 du C.U.
imposant une révision du PLU dans la mesure ol les évolutions du
document envisagées :

Ne changent pas les orientations définies dans le PADD,

Ne réduisent pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle,
Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évelution de nature & induire de graves risgues
de nuisance,

N'ouvrent pas a l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les
neuf ans suivant sa création, n'a pas &té ouverte a 'urbanisation ou
n'a pas fait I'chjet d'acquisitions fonciéres significatives de la part
de la commune ou de [|'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier.

Dans ce contexte, les objectifs poursuivis par la commune de Préserville
répondent au cadre réglementaire régissant les modifications de PLU.
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Il. Le contexte communal
1. L'influence de la métropole
toulousaine

Située a moins de 20 km du centre de la métropole toulousaine, Préserville
est pleinement intégrée 3 la logique de métropolisation du pdle régional.

%ER\MLLE

Ce positionnement au sein de 'espace métropolitain est conforté par une
accessibilité renforcée par la proximité d'axes de déplacement
structurants : la RD 18 et la RD2. La présence de ce réseau routier permet
de rejoindre Toulouse en une trentaine de minutes.

CASTELNAUDARY

Ainsl, la commune a bénéficié de la
dynamigue de développement de la

métropole  toulousaine. Elle est

Figure 1. Localisation de Préserville source GéoportaiI!GéocIip, réalisation Paysages
auvjourd’hui incluse dans la couronne v

de laire urbaine', classement
témoignant de I'importance des
é&changes entre le territoire et le pdle
central. De plus, au regard de la
croissance du péle toulousain et de la

proximité avec la commune, 1l est a

supposer gque la commune fera partie 4 = MR
R . . L Cinegabelle o, \
intégrante  du  pdle dans les .. N\ Y =

- . Figure 2 . Isocchrone de 30 minutes autour de la
prochames annees.

commune, source | Géoportail

.

Figure 3 ’ SEE, Geoclip

! Définition source INSEE © Une aire urbaineg ou « grande airg urbaine » est un unites urbaines {couronne pariurbanes} dont au moins 40 % de la population ayant
gnsemble de communes, d'un saul tenant &t sans enclave, constitug par un pdle un emplol travaille dans le pole ou dans des communas atlireas par celui-ci.

urbain tunité urbaing) de plus de 10 000 emplois, et par des communes rurales ou
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2. Le SCoT du Pays Lauragais

Le SCoT du Pays Lauragais est un document de planification
territoriale qui a été élabeoré 3 I'echelle de 166 communes lors de F
son approbation en novembre 2018, Cette version du SCOT est

issue d'une révision faisant suite a l'élaboration du premier
document en 2013.

Le SCoT s'appuie sur 5 principes :
v Le principe de la « polarisation » de I'accueil de population Bassin de vie de
afin de limiter I'étalement urbain et faciliter I'accés aux
services,
Vv Le principe de préservation des espaces naturels et de la
place de |'agriculture,
v Leprincipe d’un accueil de la population corrélé a la création

d'emplois, \ @‘ T \ L ouzsnums

v Le principe de mixité de I'habitat et d'une densification ) L —
urbamg d.e qualite, i 2 e
v Le principe du développement des modes de dépla- NAILLOUX

cements alternatifs 4 I'usage de la voiture.

Le projet de terntoire retenu par le SCoT se structure sur la
constitution d'un modéle d'organisation de territoire autour de pdles

et de bassins de vie. Ce modéle de développement doit permettre =

_:’\‘ SCoT & Pays Lalewpais e 1 juillet 245

B zescira sevie s sCaT
TR T et

d'assurer une répartition  éguilibrée  du  développement
démographique, du parc de logement et de I'équipement du
terntoire. Le SCOT du Pays Lauragais a identifié 5 bassins de vie qui

© Catognpdio  Cord ol Sdgertummrt s o b Haute Garcnre - DOFT Mii 260

sont : celui de Nailloux, celui de Villefranche de Lauragais, celui de

Revel. celui de Lanta-Caraman auquel appartient Préserville, et le Figure 4 . Les 5 bassins de vie du SCOT du Pays Lauragais, source - DOO du SCOT

bassin de vie « Quest-Audois ».
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Le bassin de vie de Lanta-Caraman est articulé autour de ces 2
communes qui sont qualifiées de « péle de proximité », |l est par
ailleurs composé et de quatre pbles de proximité secondaire
{Auriac-sur-Vendinelle, Bourg-Saint-Bemard, Préserville, Sainte-
Foy d'Aigrefeuille). Cela traduit, d'une part la présence
d'éguipements et de services offrant une gamme intermédiaire 3
la population locale facilitée par une accessibilité renforcée, et
d'autre part le développement d'espaces d'activités économiques
conséquents visant a offrir des emplois et a réduire les mobilités.

Préserville est considéré comme un podle de proximité secondaire.
Le SCoT fixe des orientations chiffrées en matigre de construction
de logements propres a la commune ;. + 280 logements entre
2012 et 2030.

Le SCoT spatialise également des crientations de préservation, de
revalorisation et de remise en état des espaces naturels, des
continuités écologiques et de la biodiversité dans le DOO
{document d'orientation et d'objectifs), que les documents
d'urbanisme doivent intégrer.

Polarité

Centralité sectorielle
~ Pdle d'équilibre et
péle économique structurant

© Cartogeaphie : Consod Dipertsmintal ds s Histu Garoraa - ODET, il 2015,

° Péle de proximits
° Pole de proximité secondaire
1 Bassinde vie Souree : PETH du Pays Laaragaia (] 5 10 &n

Fond ; & SGN-B2 ANY - Francs Rastar : A712-DISO/1-4E, & SRTM NASA —

Figure 5 Structuration du territaire du PETR du Pays Lauragais, source . OO du SCOT
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Ste-Foy- Ve T
d Aigrefeuille ” |

Aurin

Tarabel

+70 S

Figure 6 ; extraits du DOO du SCoT du Pays Lauragais,
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3. La dynamique de développement

Le rayonnement du pdle toulousain et la dynamique locale se traduisent par
une evolution démographigue engagée dans les années 1870 qui a
accompagné l'accueill de prés de 500 habitants, soit une population
multipliée par trois sur les cinquante derniéres annges.

Cette dynamigue a initialement largement été portée par l'attractivité
communale. En effet, la courbe de variation annuelle de la population est
calquée sur celle du solde migratoire.

La dynamigue démographique est confortée depuis trois décennies par la
conjugaison de l'accueil de population issues d'autres espaces et du
renouvellement naturel.

Sur la période récente, la vanation annuelle de la population marque le pas,
depuis 2006 l'accueil d'habitants issus des migrations extérieures a ralenti
de fagon notable. Cependant, il est & noter gue des opérations
d'aménagements ont &te réalisées en 2012 et 2020 accompagnant la
construction d’'une cinquantaine de logements. Ainsi, il est & supposer que
le demier recensement INSEE de 2017 ne refléte pas la réalité communale.

EVOLUTION DE LA POPULATION

800
700
600
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400
300 7
200
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b27

368

707

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Figure 7 ; évolution de la population, source INSEE, réalisation Paysages

VARIATION DE LA POPULATION

(AN
|
NW R oo

Vanation des solds naturels et migratoires
(] —
Q
1
1
<

CJsolde naturel [ Jsolde migratoire  ——Variation

Figure 8 ; Variation de la population, source INSEE, réalisation Paysages

Variation annuelle
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Dans ce contexte de dynamique démographigue marguée, le parc de
logements a été multiplié par trois depuis 1868. L'évolution du parc a
répondu a une double nécessité : I'accueil de nouveaux habitants et le 300 4.0

Evolution du parc de logements

desserrement des ménages. En effet, |a taille des ménages a diminué entre
1968 et 2016 pour repondre aux évolutions sociétales {décohabitation des

ménages et décohabitation intergénérationnelle). 250
Il est & noter que le parc de legements vacants est peu important, il 30
représente moins de 5 % du parc de logements de la commune. On peut
considérer gu'll s'agit d'une vacance fonctionnelle {bien en cours de vente, 200 (=
de succession, en attente d'un nouveau locataire, ...} et non d'un réservoir 25
de logements a remobiliser.

150 2,0

Le développement démographique s'est également traduit par le
développement d'une offre locale d'emplois, de commerces et de services
répondant aux besoins de la population communale. En 2017, la commune
compte 78 emplois {source recensement INSEE 2017}, soit 1 emplol pour

100
5 actifs. Tous les secteurs d'activités sont représentés avec une
représentation plus importante des établissements actifs dans le secteur de 0
la construction (19.6 %) et des activités spécialisées, scientifigues et 5
technigues et activités de services administratifs et de soutien {17.6 %). 5
0 0.0

1938 1975 1882 1990 1998 2007 2112 2017

Evolution du parc de logements

—_

Evolution du nombre de perscnnes par ménage

&
e

| cogements vacants 25 15 7 & 4 2 5} 13

. Ronidences secondaires . 4 5 g 11 [ 4 5 2]

s Résidences principales 50 73 93 102 132 185 246 263
Pers/men z4 2B 2B 2B 25 2B 27 25

Figure 9 ; &volution du nomibwre de logements et de leur occupation, source INSEE, réalisation
Paysages
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Préserville a autorisé 91 nouveaux logements entre 2011 et 2020, scit une

PERMIS AUTORISES ENTRE 2011 ET 2020
PARTYPOLOGIE DE CONSOMMATION

moyenne de 9 logements par an.

Le pic des autorisaticns est atteint en 2020 avec 36 permis accordés

. 40 2500

concernant les opérations d'aménagements sur la zone AU1 : Les Hauts de 8 &
. o o '
Préserville et Chateau Vert, 5 35 2
= 2000 &
o _ _ = 30 i,
Il est & noter gue la majorité des permis de construire sont accordés dans o e
des opérations groupées. De plus, les divisions parcellaires ne concernent % 25 1500 o
que 3 permis sur les dix derniéres années. =20 §
_ . _ o BT 1000 2
Sur ces dix années, les constructions se sont dispersées sur le territoire 5 >
communal, majoritairement au Nord du centre dans la zone AUT mais aussi g 10 500 E
: _ _ . = o}
au sein du tissu urbain permettant de conforter le noyau urbain comme le s b o

=
lotissement chemin du Parc. S 9 . [ ] u 0 B
e ©
(_33 201120122013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 k<,
Chaque construction & vocation de logement a en moyenne consomme > TITRE DE L'AXE S
900 m?, soit une consommation estimée & 8.2 ha sur 10 ans. =5
mm Opérations groupées Division parcellaire u’oj

Densification mm R éhabilitation
m#/lgt

Figure 10 : Permis de construire autorisés par type d'urbanisation entre 20171 et 2020, source
Registre des permis de construire, réalisation ;. Paysages
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Figure 11 . Localisation des permis de construire autonsgs par type d'urbanisation entre 2011 et 2020, scurce . Registre des permis de construire, réalisation © Paysages
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4. Le PLU en vigueur

Le PLU en vigueur a été approuvé en 2013. Le projet de territoire
exprimé dans le PADD s'articule autour de plusieurs thématigues .

I Créer les conditions d'un projet attractif pour développer la
commune conformément aux orientations du Schéma de
Cohérence Territonale {SCoT) du Lauragais {péle secondaire},
en s'appuyant sur la conception d'une centralité de qualité et
'implantation de services {commerces, santé} et
d'équipements de proximité, accompagnés par des liaisons
qui permettront une alternative a la voiture,

Il Anticiper l'arrivée de nouveaux habitants en cohérence avec
les dispositions du SCoT, en phasant dans le temps
l'ouverture de zones a urbaniser et en favorisant la
diversification de I'offre résidentielle,

M. Valoriser I'économie agricole, notamment en proscrivant le

mitage et en limitant la consommation d'espace, Legende
. . . . . ZONE PRESCRIFTIONS LINEAIRES
V. Pérenniser et valoriser le cadre de vie en étant respectugux O i
de l'identité de la commune a travers le paysage, ses trames CJuw — Eléments 4 protéger
environnementales {bois, haies, ruisseau} et son patrimoine [ Aur 1 A2 1 3 PRESCRITIONS PONTUELLES
. ) i i i o DA % Elements a protéger
{chateau, manoir, ferme, petit patrimoine bati, ...) 0 O Cltiment oV harer S BRSO
- . . Al
V. Mettre en ceuvre des actions de la commune, une réflexion O PRESCRIPTIONS SURFACIQUES
transversale qui prend en compte l'approche du [ E‘gﬂ e
, : @ Emplacements réservés
developpement durable. [

Eléments 4 protéger
D Mr D

| Orientations d'Aménagement ot de Programmation
0 500 1000 m

Figure 12 Zonage en vigueur, réalisation ; Paysages
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Aprés 8 années d'application le potentiel urbanisable du PLU avoisine 26 ha
soit 330 logements.

Ce potentiel représente différentes typologies d'espaces :

v Des espaces constructibles par densification douce {division
parcellaire),

<\

Des espaces interstitiels des zones urbanisées {dents-creuses),
v' Des zones AU {En Roussel et En Cammas) ouvertes & I'urbanisation
qui représentent 88 % du potentiel urbanisable de la commune.

Ce potentiel ne peut étre considéré comme directement mobilisable. Le
potentiel identifié au titre de la division parcellaire se situe en majorité en
fonds de parcelle, sur des unités fonciéres de grande taille sur lesquelles
des difficultés techniques ou des phénoménes de rétention fonciére
contraignent la mise a disposition pour l'accuell de logements. De plus,
I'analyse des permis de construire montre gue seules trois divisions
parcellaires ont été effectudes sur le termitoire.

La commune scuhaite donc intervenir sur les espaces offrant le plus grand
potentiel d'urbanisation: les zones AUZ « En Roussel» et AU3 « En
Cammas » afin de définir un phasage & l'urbanisation et un parti
d'aménagement répondant davantage aux objectifs communaux.

Une analyse de la capacité des équipements scolaires a &té réalisée afin de
faire évoluer les infrastructures de la commune en fonction de I'urbanisation
envisagee,

Division Résiduel Division Résiduel

76 253

logements

E
m 3,06 2,51 49 26
m 1,76 0,11 27 2
m W, 11,8 W, 140
m W, 7.2 W, 85

logements
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Maurens

Le centre-ville

Les Barrots

Légende
Potentiel par division parcellaire
7 résiduel constructible

D Parcelle inconstrutible

[ zone constructible du PLU (Ua et Ub)

Figure 14 . Potentiel urbanisable du PLU en vigueur, réalisation - Paysages
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lll. Approche des besoins sur

les équipements scolaires Evolution de la population Evolution des résidences
principales
La commune de Préserville dispose d’'une école de 4 classes

690 707
{du CP au CM2}, I'école du Grand Cédre, qui accueille les éléves 131
de Préserville et d"Aurin {regroupement pédagogique}. Auss, 597 121
nous porterons un regard sur I'évolution des données de 9a
Préserville et d"Aurin pour cerner les tendances et les besoins
a venir 822 332
’ 265
1. Tendances démographiques et
urbaines a prendre en compte
a) Population et logements 2007 2012 2017 2007 2012 2017

Préservile a connu une croissance importante de la  Variation annuelle de la population et facteurs
population entre 2007 et 2012 {+5,5% par an). Sa voisine Aurin 5.5%,

est également concernée {(+4%). Ce taux de variation a baissé

depuis. A elles deux, la population est passée de 792 & 1039 4.7%
habitants en 10 ans. Cette croissance est portée principalement 0%
par le solde migratoire, signifiant que Préserville est une terre

d'accueil d'une population nouvelle. On constate ainsi une

augmentation significative du nombre de résidences 2.6%
principales {(+35% en 10 ans a Préserville).

1.3%

%, 0.9%
05%08% 2

. 0.2% 0.3%
- — N oy

taux var ann tawx var ann - solde naturel  solde naturel  solde migratoiresolde migratoire
2007-2012 2012-2017 2007-2012 2012-2017 2007-2012 2012-2017

M Préserville Aurin
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Par ailleurs, I'analyse de la typologie des logements maentre que le parc est

b) Evolution des naissances

majoritairement composé de grands logements et gue leur nombre est en

augmentation, alors que les petits {T1 et T2} et moyens (T3} logements sont
trés peu représentés. Les Th ont trés nettement augmentés sur la décennie

passée.

Evolution de la typologie des résidences principales

TS ou +en 2017
TS ou +en 2012
TS ou + en 2007
T4 en 2017
T4 en 2012
T4 en 2007
T3 en 2017
T3en 2012
T3 en 2007
T2 en 2017
TZen 2012
T2 en 2007
T1en 2017 @
T1en 2012 O
T1an 2007 O

B Preservills

En moyenne lissée sur b ans, le nombre de naissances a diminug, passant
de 7 naissances par an entre 2007 et 2011 a 4 naissances par an.

Evolution des naissances a Préserville

76
76 12 T1
10

10 G

8

8 5 5

4 4 4
4 3 2
2 2
2
0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018

Aurin
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c) Evolution du nombre moyen
d’enfants par résidence principales

Nous 'avons vu précédemment, le nombre de résidences principales {RP)
a nettement augmenté & Préserville entre 2007 et 2012, En regardant
simultanément |'évolution du nombre d'enfants et le ratic par RP, cela nous
permet d'approcher les répercussions de la construction sur les besoins
scolaires.

A Préserville, le nombre d'enfants agés de 3-5 ans et de 6-10 ans a
nettement augmenté également, alors que cela n'est pas le cas pour les
enfants de moins de 3 ans (Cf. graphigue ci-dessous). Autrement dit, la
construction neuve a probablement permis d'accusillir des familles déja
constituées et a impulsé une augmentation significative des besoins
scolaires, passant de 100 a 141 enfants recensés sur Préserville et Aurin en
age d'étre scolarisés.

Le nombre d'enfants en &ge d'é&tre scolarisés pour 100 logements varie
ainsi de 9 a 15 environ pour les maternels, et de 19 a 24 pour les
élémentaires.

Preéserville : ratio enfants par résidence principale

" U

0-2 ans 35 ans e 5-10 ans
22 A9
=20
154%
128%
Setfe 8,7%

6.1%

60

50

40

30

20

10

3b
30
25
20
15
10

PRESERVILLE : Evolution en nombre d'enfants et
de résidences principales

246 nmg

263
51
195
41
38
25—25 73 23
16
2007 2012 2017
-2 ans 3-5ans MEEG-10 ans  e——RP

AURIN : évolution en nombre d'enfants et de
résidences principales
1

13
121 30
a8
21
17 5
13 14 15 10
11

2007 2012 2017

0-2 ans 3-5an: EEEG-10ans e—RP

300

250

200

150

100

50

140
120
100
a0
60
40
20
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d) Effectifs scolaires

Entre 2018 et 2020, les effectifs scolaires fluctuent entre 80 et 90 éléves
au total, maternels et é&lémentaires cumulés. 4 classes cuvertes sont
ouvertes sur cette péricde, ce qui représente une moyenne de 20 a 22,6
éléves par classe. Cette occupation est assez faible {maximum 30 éléves
en maternelle et 25/28 en élémentaires selon I'Education MNationale} et
constitue une capacité d'accueil supplémentaire de l'ordre de 20 & 30
places.

A noter que les naissances domiciliées a Préserville, cumulées sur 8 ans
{enfants agés de 3-10 ans), représentent entre 48% et 59% des effectifs
inscrits selon les années. |l faut v ajouter les éléves provenant d’Aunn ainsi
qgue les éléves nés sur d'autres communes mais scolarisés & Préserville
{installation de ménages avec enfants}. L'analyse des naissances est ainsi
insuffisante pour refléter I'intégralité des phénoménes.

Evolution des effectifs scolaires et croisement avec les
naissances Effectifs mnaiss Préserville + 3-10 ans
100 90

86 86
a0 80 g1
80

70
60
5O

40
30
.
10
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=

e) Potentiel de logements neufs

envisagés dans le PLU

Ces éléments constituent nos hypothéses d'entrée pour estimer |''mpact
sur I'évolution des besoins scolaires.

L'analyse de la zone urbaine (Ua et Ub} et de sa capacité de densification
induit un potentiel de I'ordre de 104 logements neufs, issus de la division
parcellaire ou du résiduel & batir. A cela, nous ajoutens le potentiel de la
zone AUZ « En Roussel » & 'honzon 2030, estimé & 140 logements. Au
total, la projection portera ainsi sur 240 logements d’ici 2030, soit
environ 27 logements par an en moyenne, 12 liés a la densification, et
15 liés a I'urbanisation de la zone AU2 « En Roussel ».

Les tailles de logements influent directement sur le type de ménages
accueilis et le nombre d'enfants. En l'absence de précision sur les
orientations privilégiées, nous considérerons que les typologies attendues
seront du méme ordre que le parc de logement existant. Les résultats
représenteraient donc une fourchette haute si la commune souhaite
encourager la construction de petits et moyens logements {T1 & T3}, moins
représentés sur la commune.
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2. Caractéristique de I'offre scolaire

L'école du Grand Cédre se situe sur les parcelles 374, 376, 378, 380, 382
représentants une emprise fonciére de 'ordre de 3 300 m? environ. La cour
mesure environ 1400 m?, les deux préaux inclus, ce gui est généreux. En
effet, pour 4 classes, I'Education Nationale conseille une surface extérieure
de l'ordre de 800 m2.

Le batiment de plain-pied est disposé en L: au nerd se trouve le pdle
restauration et au sud les espaces d'enseignement. Sur la partie sud, le bati
accueille & salles principales :

- 4 classes, l'une delle ayant pris la place de la hibliothéque
initialement prévue,

- Une salle de repos pour les éléves maternels,

- Une salle polyvalente au coeur du batiment.

En I'état, le batiment actuel ne semble pas pouvoir accuelllir de classes
supplémentaires sans extension.
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3. Projections des besoins

a) Données d’entrée

Maternelle évolution des taux

0,20 —— T -T2 T3 T4 ——T5
Les hypothéses de preduction de logements sont les suivantes ;
TOTAL 0.15
PHASAGE 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Densification ., 11 12 1z 11 12 o1 oz 19
zone U 0,10
Ubanisation g 45 95 9 15 8 15 16 1s 0
zone Al
Total 27 27 27 27 27 27 21 27 28 4 0.05
0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-O-0-0-O—-0-0-0—0-0~0
0,00 0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0
. Commune . Ll 12345678 9101 11213146161 71819202122232425262 7282930
Ventilation Projet
en 2017
T2 ) )
T 0% 0% . Elémentaire evolution des taux
i i
12 1% 1% T3 —e—T1 ——T2 T3 T4 —o—T5
T3 5% 5% 0.35
T4 32% 32% T4 030
5 62 % 62 % '
100% | 100% | " '° 0.25
0.20
Les ratios de référence {taux plancher) correspondent aux indicateurs de 0.18
2017, soit 87 enfants de 3-5 ans et 19,4 enfants de 8-10 ans pour 100 0.10
logements. L'expérience montre gue les ratios d'éléves par logement 0.05
connaissant un pic dans les premiéres années de la vie du logement avant 0.00

de redescende progressivement vers le taux plancher. On obtient ainsi des

01234567 89101112131415161718192021222324262627282930

courbes d'évolution des ratios en fonction du temps comme suit :
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b) Résultats

L'addition des besoins générés, année par année, nous
permet d’obtenir un graphique des besoins, en nombre de
classes. Ci-dessous, nous avons distingué les besoins
générés par :

- La densification seule: un pic de 15 éleves
maternels et 28 éleves élémentaires représentant
un total de 1,7 classe.

- L'extension urbaine : un pic de 21 éléves maternels
et 37 éléves élémentaires représentant un total de
2,3 classes.

Les besoins prévisionnels générés par les
nouveaux logements seraient ainsi de I'ordre de
2,8 a 4 classes.

Compte tenu de la marge d'accueil existante
actuellement, environ 1 classe potentielle, il s'agira
d'offrir au moins 2 voire 3 nouvelles classes pour
accompagner le développement urbain de
Préserville.
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4. Propositions de réponse et estimation
des colts

En I'état, le batiment actuel ne semble pas pouvoir
accueillir 2 & 3 classes supplémentaires. Une extension
s'avérera nécessaire. Mais au-dela des 2 a 3 salles de
classe, Il s'agira de prévoir les espaces « servants » qui
accompagnent les salles d'enseignement . sanitaires,
vestiaires, salle de repos potentiellement & agrandir,
retrouver une bibliothéque éventuellement, véerifier la iT {
capacité du restaurant scolaire...

Le tableau en page suivante  propose  un e — — ¥ E)
prédimensionnement pour une extension de 3 classes en
tenant compte des surfaces existantes.

Extension en R+1

i

Enprenant un ratio de I'ordre de 1800 €/m? SDP de travaux, 250 m2au sol I il
i )

cette extension colteralt environ 790 000 € HT {hors frais environ 430 m? SDP i 45 i
d'honoraires, aléas, etc.). A . ) 1
=T }

- = -

Le schéma ci-dessous prepose d'étudier une extension en T G T % ;
continuité du batiment sud. Une emprise au sol d'environ

250 m? permettrait de construire une extensicn en R+1

d'environ 430 m2 SDP.
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Pour une extension de 3 classes (1 CM + 2 CE}

Description

Surface Utile créée

Entrée / accueil Agrandir le hall existant en prenant la salle de réunion Q
Bureau ds direction Pas de modification 0
Sous total 0
Salles de classe Ajouter 3 classes 180
Salle de repos A agrandir 12
Bibliothéque, centre d'info A créer 60
Salle de motricité /

palyvalente Pas de modification 0
Vestiaires Bm2 min par classe 15
Sous total 267
Restauration, salle a

manger {2 services) Suffisante si 2 services 0
Restauration, cuisines

{optionnel) A vérifier avec cuisinier 0
Salle de propreté A compléter 30
Sanitaires éléves A compléter 12
Sous total 42
Salle des enseignants /

reunion A reconstituer si agrandissement du hall et agrandir 20
Salle de service Pas de modification 0
Sanitaires, vestiaires A compléter 10
Cabinet médical Option 0
Stockage, débarras A compléter 15
Sous total 45
TOTAL SU 354 m?
TOTAL SDP 440 m2

Cour de récréation 1 100 m2
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V.

Les objectifs poursuivis dans le

cadre de Ia modification du PLU

Dans le cadre de la 1¥® modification du PLU, la communsg poursuit plusieurs
objectifs précisés dans la délibération du conseil municipal du 30/09/2020 :

I Le questionnement des Orientations d'aménagement et de

Programmation des zones AUZ et AU3 :

De par scn  accessibilité  routiére, la
d'éguipements et d'emplois, mais aussi du fait de sa
position de pole de proximité du SCOT du Pays Lauragais,
la Commune de Préserville est soumise & une forte
pression urbaine et résidentielle, comme en témoigne la
délivrance d'une soixantaine de permis en 2019 et 2020,

La zone AUT ayant &té aménagée, la zone AUZ2 « En
Roussel » de prés de 12 ha est actuellement ouverte a
I'urbanisation et peut faire |'objet d'une demande
d'urbanisme. Cependant, I'Orientation d"Aménagement et

de Programmation définie ne répond plus aux objectifs

présence

communaux et il convient de la compléter pour davantage
encadrer 'urbanisaticn de ce secteur d'impaertance,

De ce fait, en cohérence avec les objectifs du PADD, ily a
lieu de revoir le parti d'aménagement des zones AUZ2 « En
Roussel » visant & conforter le Village,

Au regard de 'importance de I'urbanisation de la zone AU2
et de
départementale route d'QOdars, 1| convient de fermer &

I'absence d'aménagement sur la  voirie

I'urbanisation la zone AU3 « Au Cammas » afin de
permettre une requalification de la route départementale.
En accompagnement de la redéfinition des principes
d'aménagements de la zone AUZ et de la fermeture a
I'urbanisation de la zone AU3 « Au Cammas », il conviendra
de faire évoluer le réglement de cette zone pour le mettre
en cohérence avec les nouveaux principes.

Il L'adaptation des dispositions réglementaires des tissus urbanisés .

La commune  soubaite dispositifs

réglementaires sur I'emprise au sol des zones & urbaniser.

ajouter  des

Les dispositions réglementaires actuelles permettent une
densification importante du tissu urbain en raison de la
suppression du  Coefficient d'emprise au sol depuis
I'application de la Lot ALUR,

L'aspect des constructions, notamment les toitures et les
cldtures fera I'objet d'une attention particuliére pour
accompagner une meilleure intégration des nouvelles
habitations dans leur environnement,

De maniére ponctuelle et ciblée et suite & son retour
d'expérience aprés 8 années d'application de son PLU, la
modification dispositions
réglementaires du PLU et & procéder & des adaptations

conduira  a vénfier les

mineures, en collaboration avec le service instructeur de la
commune,

M. La réalisation de guelgues évolutions mineures complémentaires :

Les emplacements réservés existants au PLU ont &té
définis au regard des objectifs et projets qui existaient il y a
une dizaine d'années. |l apparait désormais nécessaire de
réinterroger cette liste et les servitudes apparaissant sur le
plan graphique afin de tenir compte des projets et
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acqguisitions gqui ont été réalisés depuis lors. Il s'agira donc
d'effectuer un toilettage des emplacements réservés, par
la création ou la suppression de certains d'entre eux.

e Les différentes évolutions législatives ont généré des
changements concernant le régime accordé aux
constructions  d’habitations  situées dans les zones
agriccles. Le sous-zonage des zones Al et N1 n'a plus de
fondements, les constructions seront intégrées a la zone
Agricole {A) et Naturelle (N} et une régle sera définie pour
encadrer 'évolution des constructions existantes.

e Le PLU en vigueur ouvre la pessibilité aux batiments de
pouvoir changer de destination s'ils sont identifiégs sur le
document graphigue ou situé dans un zonage Al ou N1.
Ces sous zonage étant supprnmé, il convient d'identifier
I'ensemble des batiments pouvant changer de destination
afin de répondre aux différents projets qui concerneraient
ces batiments et faciliter leur réhabilitation.
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1. L'aménagement des zones AU2 « En
Roussel »

a) L'Orientation d’Aménagement et de
Programmation

Les secteurs de « en Roussel » et « au Cammas » se situent & I'Cuest du
novau urbain entre le chemin du Moulin, la route d'Odars et la RD 54. Le
site est actuellement cultive.

Ces secteurs ont été identifiés dans le PLU de 2013 comme les sites
priviiégies de développement & mettre en lien avec les lotissements
ameénagés sur les dernigres décennies. L'urbanisation de ces deux secteurs
engendre le doublement de la superficie du Village et il convient d'étre
volontariste sur les cheix d'aménagement de ces secteurs afin

d'accompagner un développement harmonieux et progressif du village.

L'Crientation d’Aménagement et de Programmation définie dans le PLU de
2013 ne permet pas de répondre aux objectifs communaux. En effet, 1l
apparait que seule la desserte routiére est réglementée ainsi que le maillage
pigton. La commune souhaite modifier cette QAP en ajoutant des principes
d'aménagement paysagers, de phasage a l'urbanisation au sein des zones
AlUZ et AU3, de typologies de logements, d'adaptation a la pente, ...

L'enjeu est de définir un veritable guartier convivial pour les nouveaux
habitants en facilitant son intégration dans I'environnement. La commune a
souhaité définir de nombreux principes d’aménagement afin de guider au
maximum I'urbanisation de ces secteurs d'extension.
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Figure 15 ;. photographies du site, source Paysages 03/2020
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Figure 16 ; localisation de I'opération d'aménagement, réalisation Paysages

Figure 17 . Photographize du site, source ;| Paysages
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La ré&flexion portée dans le cadre de l'aménagement des quartiers En
Roussel et Au Cammas s'est construite autour de plusieurs enjeux et
objectifs :

- Le décloisonnement et le maillage des différents quartiers,

Légende :

B Voirie existante
I'opération et au Nord via une sécurisation des déplacements | - liaison piétionne
' Equipements publics
Il Végétation existante

notamment la création de liens avec les espaces situés a I'Est de

piétons,

- Le tratement et la qualification de I'entrée de quartier avec une
approche paysagére des points daccroche et de connexion avec la
route d'Cdars,

- Le traitement des transitions urbaines et des coutures avec les
guartiers avoisinants et le contexte agricole par une végétalisation
des limites de |'opération,

- L'optimisation d'un foncier stratégique par la densification et la
conception d'un projet plus dense gue les espaces périphériques
grace a une diversité de formes urbaines et de typologies de
logements composant le guartier,

- L'aménagement d'un quartier agréable 3 vivre offrant des aménités
architecturales et paysagéres atténuant I'impact du contexte routier
et de la densité,

- L'accompagnement & la mixité sociale et urbaine par la
diversification des typologies de logements,

- La limitation de I'impact du quartier sur l'environnement par une
végétalisation importante contribuant aux continuités écologiques

et la gestion des eaux de ruissellement in situ,
- Ledéveloppement du maillage de circulations douces en connexion  19ure 18 Enjetx du projet, réalisation - Paysages
avec le tissu urbain périphérigues, afin de faciliter I'accés & I'espace

paysager central en lien avec le ruisseau.
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Le projet retenu par les élus s'appuie, d'une part sur le développement
d'une trame paysagére au coeur des deux sites qui structure les espaces de
détente du site et un maillage de circulations douces sécurisées, et d'autre
part sur la constitution de formes urbaines accompagnant une diversité de
typologies d'habitat.

En effet, il est attendu sur le quartier :

- De I'habitat en petit collectif {ou semi collectif} sur 2 niveaux
constitué de plusieurs batiments d'environ huit logements chacun,
cette forme pourra accompagner I'offre attendue sur les espaces
de plus forte densité, elle est propice a la constitution d'une offre
locative et sociale,

- De la maiscn de ville inspirée de |'habitat traditionnel des centre-
bourgs, notamment caractérisée par une implantation sur 2 niveaux
proches de la voie préservant les espaces d'agrément en arriére de
parcelle, I'implantation en limite séparative latérale est recherchee,
les maisons peuvent étre groupées par 2 ou plus sur des parcelles
en laniére d'une dizaine de métres de large sur 20 a4 30 m de
profondeur,

- Des lots libres de constructions sur des fonciers plus importants {>
a 600 m? en movyenne) et plus larges pour s'adapter a des projets
moins contraints.

Ces typologies d'habitat visent a répondre a différentes &tapes des parcours
résidentiels des ménages déja installés sur le territoire ou souhaitant
s'implanter sur la commune, en constituant une offre propice au

développement du parc locatif et social.

La desserte du site est assurée par la route d'Odars RD 70, pour des raisons
de sécurité routiére les accés sur la route du Moulin ont été exclus, le
maillage piéton est assuré en dehors du réseau routier et se connectera sur
les circulations douces existantes ou programmees.

Il est & noter que méme si la modification a pour objectif de fermer a
I'urbanisation la zone « Au Cammas », la commune a porté sa réflexion sur
I'ensemble du secteur {zone AUZ et AU3 compris) afin de définir un
aménagemeant cohérent dans son ensemble,

Maison de ville

Figure 19 . Exermnple de réalisation 4 Lagardelle-sur-L&ze et 4 Fourgquevaux, source . CAUE3T
et Pixcity

|

nroon
oooo

Figure 20 ; Exemple de réalisation & Saint-Clar et & Fourguevausx, source | Paysages et Pixcity
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Légende :
I Voirie existante
=== |jaison piétionne

’ Equipements publics

I Végétation existante

Figure 21 ; aménagement possible des secteur « En Roussel » et « Au Cammas =, réalisation Paysages
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Au final, Il est attendu sur le site de 11.8 entre 150 et 180 logements, dont
10 % de logements & caractére social {location ou accession) pour

accompagner la = - - . - :
Paraawye Orientation d’aménagement et de programmation : schéma OAP « En Roussel »

sociale  sur  la L oTe T

commune, et s
N . L'existant :
assurer |'intégration BN Résoau routior
des === Réseaupiéton
recommandations et ' Equipements publics
prescriptions du = Ruisseaud'En Burgadget miloux associas
. Le projet :
SCOT Lauragais. [] Poimoedoions
* Voie type « partagée » a créer
Pour assurer la cevess Lialsondoucad amenager
cohérence dans E5%  Frange paysagérea planter
I'aménagement du | Espacevert paysagé a aménager
quartier et |'atteinte ©  Plantationd'essences locales a réaliser
des objectifs,
plusisurs opérations DENSITE:
d’ensembles sont - 15 & 20 logements / ha - logement de type intermédiaire ou
demandées sur le — i
) T || 12a15logements/ha > logement de type maison de ville
site et I'urbanisation 10412 logements / ha > logernent de type ot libre
au coup par coup est ==
proscrite. OBJECTIFS :
9 Surfaceaménagée:11.8ha
2 Nombrede logements attendus : entre 150 et 180
logements
©  Mixité sociale : 10 % soit 15 4 18 logements a caractére
social (location ou accession) situés sur les sous-secteurs
AU2d, AUZe et AU (environ 5 logements par phase)
2 Densité moyenne brute: 15 logements /ha
MODALITE D'URBANISATION :
r 19 6 opérations d'ensemble couvrantles sous-secteurs AU2a,
=1 AUZb, AU2c, AU2d, AU2e, AU2T

Figure 22 . Schéma de I'OAP cpposable, réalisation Paysages
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Enfin I'intégration du guartier dans son environnement, au-dela des
dispositions sur les constructions, fera I'objet d'un traitement
végétalisé de toutes les limites, nctamment pour assurer une gestion
soignée de l'interface avec les espaces urbanisés périphériques et
accompagner une entrée de ville qualitative et la transition
progressive de |'urbanisation.

Au regard de la superficie importante du site, une programmation de
I'urbanisation a été définie sur une temporalité de 12 ans afin de
permettre & la commune de mettre en cohérence ses éguipements
et I'accueil envisagé de nouveaux habitants :

SECTEUR ET - NOMBRE DE
SOUS- ECHEANCE ) ) LOGEMENTS
AMENAGEE

SECTEUR ATTENDUS
AlU2a 2022/2024 2.34 ha 25330
AUZb 2024/2026 1.47 ha 25330
AlU2c 2026/2028 2.30 ha 25330
AU2d 2028/2030 2.00 ha 25330
AlUZ2e 2030/2032 2.16 ha 30435
AUf 2032/2034 1.54 ha 20425

Le phasage de la zone AUZ2 a fait I'objet d'une véritable réflexion en g e 23 . phasage & I'urbanisation, réalisation : Paysages
collaboration avec les propriétaires fonciers de la zone. Les
propriétaires ont acté en réunion le principe d'un projet d'ensemble.
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b) Le réeglement écrit

Le réglement en vigueur comporte des dispositions réglementaires
concernant les zones Al & vocation d'habitat ouvertes & I'urbanisation qu'il
convient d'adapter au regard des nouvelles orientations d'aménagements
prévues et du retour d'expérience des é&lus.

Le reglement est modifié comme suit pour modifier les dispositions
réglementaires de la zone AU et faciliter I'urbanisation de ces secteurs

Occupations et utilisations des sols :

Le secteur est concerné par une pente de 8 %, cependant, le réglement
interdit les affouillements et exhaussement des sol pouvant contraindre
fortement les projets de construction. |l a donc été choisi de les autoriser
mais en les encadrant afin d'eviter les dérives et lintervention trop
importante sur le terrain naturel,

Les maodalités d'urbanisation du secteur sont définies au regard de I'CAP et
des objectifs gu'elle poursuit. Ainsi une opération d'ensemble pour chaque
secteur est privilégiée afin d'accompagner une urbanisation cohérente du
site. De méme, les objectifs de mixité sociale portés dans le cadre de I'OAP
sont repris et précisés pour les rendre opposables en termes de conformité.,

« ARTICLE AU - 1 - TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATION DES
SOLS INTERDITS

Sont interdits clans les zones At .
- Les terrains de camping, les parcs residentiels de loisirs et fes

caravanes fsofees,
- Les parcs d'attractions,
- les constructions industriefles,

- les constructions a usage agricole et forestier,

- lLes dépéts de ferrailles, d'épaves et des matériaux de toutes
sortes,

-—'Ee%a#eﬂ'f‘lf‘;'em'eﬁ{ts—e‘f—e- *“aﬁssel]]elizs o 58’:

- L'ouverture et exploitation de carriére,

- Les etablissemeants et instalfations classées hormis celles
autorisees dans l'article 2,

- Les entrepdts hormis ceux autorisees dans farticle 2,

ARTICLE AU - 2- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisees sous conditions particulieres !

Toutes fes utiisations et occupations du sof non interdites a l'article 1
sont autorisées, sous réserve d'dtre compatible avec les orientations
d'amenagement et de programmation figurant dans fe présent PLU.

La zone AUT est constructible immédiatement au fur et 8 mesure de
realisation des réseaux. L'urbanisation de la zone AUZ et AL sera
autorisée selon les modalités d'ouverture a Nurbanisation suivantes {(Art.
Ri51-20 du CU) et conformement a [‘echéancier douverture a
'urbanisation défini dans fes orientations d'amsenagement et de
programmation :

- Secteurs AUZa, AUZb, AUZc, AUZd, AliZe, AUZF : fors de Ia

realisation d'une operation damenagernent d'ensemble

couvrant chaque le secteur.
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Les installations classées ne comportant pas de nuisances
inacceptables pour le voisinage, a condition qu'elles soient considerdes
comme un service usuel de la future zone urbaine, et que toutes
mesures solent prises pour assurer dans le cadre réglementaire la
protection du milieu dans lequel effes s'implantent.

L es constructions & usages d'entrepdts ne sont admises que si elles
sont directement liges aux commerces existants dans la zone et sf les
nuisances engendrées par leur fonctionhement ne sont pas
incompatibles avec 'habitat.

{ es opérations devront éfre compatibles avec fes objectifs de production
de logements figurant dans les orientations d'ameénagement et de
programmation drune-surface-de-plancher-constructible-supéreure—od

1 o
. et eram . . o, - .

Le projet peut Stre refusé ou n'élre accepté que sous reserve de
{'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
focalisation et ses caracteristiques, & compromettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

L es affouillement et exhaussements du sof sont autorises s'ils sont ligs a la
réalisation de constructions, instaflations ou ouvrages techniques autorisés
dans la zone et dans la limite de T métres de hauteur mesuré & partir du
terrain haturel.

Réseaux et voiries :

Les conditions d'aménagement et de desserte des censtructions visent a
assurer la continuité avec les dispositicns de la zone urbaine et le
développement d'un maillage routier et modes doux tels que défini dans les
QAP.

Cette démarche de développement de la trame viaire et piétonne participera
a l'intégration du nouveau quartier dans le tissu existant et s'inscrit dans la
continuité des aménagements déja réalisés et dans le parachévement du
maillage en projet identifié par les emplacements réservés, notamment vers
la liaison pigtonne au bord du Ruisseau d'En Burgade.

ARTICLE AU - 3 - ACCES ET VOIRIE

2) Voirie

Les voies publigues et privées, dolvent avoir des caracteristiques
adaptess & l'approche du matériel de lutte contre P'incendie | plate-forme
mmate- 3 50-m-hauteur minimale-sous-parche 350~ (o1 anhexa) [ ainsi

qu'a f'approche des engins de collecte des ordures menageéres.
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Le principe de composition des voies a creer et de développement du
reseau de liaisons douces, ainsi que leur organisation, devra assurer la
compatibilité avec les dispositions prévues dans les orientations
d'ameénagement et de programmation.

Implantation et gabarit des constructions :

La forme urbaine dans ce nouveau quartier vise a assurer la cohérence avec
celle de zones urbaines aménagées et a la structuration d'espaces offrant
des alternatives & la maiscn individuelle omniprésente sur le territoire pour
offrir des logements répondant a toutes les trajectoires résidentielles.

Les régles encadrant la forme urbaine de la zone AU sont complémentaires
aux dispositions prévues dans les QAP  définissant
I'organisation du quartier et les densités attendues.

notamment

Une dérogation aux régles ci-aprés est accordee pour tous les équipements
publics, constructions et installations nécessaires & des é&quipements
collectifs et aux services publics afin de pas bloquer des projets qui serait
nécessaire pour la collectivité.

« ARTICLE AU - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions qui suivent ne s'appliquent pas aux équipements publics,
constructions et installations nécessairas a des équipements collectifs et
aux services publics.

Quand le terrain jouxte plusieurs voies, les regles d'implantation
s'appliqueront sur la voie servant d'acces & la construction.

Dans le cas d'un lotissement, ou dans celul de la construction, sur une
uniite fonciere ou sur plusieurs unites foncieres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en

propriete ou en jouwlssance, les régles édictées ne doivent pas étre
appréciges au regard de "ensemble du projet mais au regard de chaque
ot issu de fa division.

Pour toutes fes voies existantes ou a créer la distance enfre un point de
la facade des constructions et de l'espace public ou de la fimite de
l'emplacement réservé, doit étre comprise entre 3 5 metres ef 15
metres.

Les annexes {garages—piseine—7 auront une implantation libre.

Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2 metres
des voies et emnprises publiques (distance comptee a partir de 13 limite du
bassin).

ARTICLE AU - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEFARATIVES

Les dispositions qui suivent ne sappliquent pas aux équipements publics,
constructions et installations nécessalres a des équipernents collectifs et
aux services publics.

Quand e terrain jouxte plusieurs voies, les regles d'implantation
s'appliqueront sur la vole servant d'acces a la construction.

Dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de la construction, sur une unite
fonciere ou sur plusieurs unités foncieras contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriéte ou en
jowssance, les regles édictées ne doivent pas étre appréciees au regard de
Fensemble du projet mais au regard de chaque ot issu de la division.

L es constructions doivent étre implantées ;

S , .
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- soft en fimite separative avec une hauteur sous sabligre de 3
Matres maxirmum,

- soit a une distance des limites séparatives au moins égale & fa
moitié de sa hauteur (& 'égout du toft] sans pouvoir étre
infériaura a 3 metres.

Pour les constructions implantees en limite séparative, la facade implantée
sur chaque limite séparative ne pourra avoir une longueur superieure & 8m.

Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2 metres
des limitas separatives (distance comptee a partir de la limite du bassin). »

L'emprise au sol du quartier dans sa dimension globale est fixée dans I'CAP
pour atteindre I'objectif global de 15 logements par hectare.

« ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

La densité des operations devra étre compatible avec las dispositions
figurant dans les orientations d'aménagement et de programmation
{OAP). »

La hauteur des constructions assure la cohérence I'environnement
paysager, ainsi la hauteur est construction est encadrée en fonction de la
pente de 'opération.

Cette disposition assure également l'intégration du quartier dans son
environnement, nctamment au sein des espaces pavillonnaires proches
dont une majorité des constructions sont de plain-pied.

« ARTICLE AU -10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions qui suivent ne s’appliquent pas aux équipements publics,
constructions et instaflations necessaires & des équipements collectifs et
aux services publics.

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du terrain naturef avant
travaux jusqu'a fa sablfere. Les ouvrages techniques, cheminges et autres
superstructures sont exclues.

La hauteur des constructions est imitée 2 ;
- 55 metres dans une bande de 100 metres depuis la limite

d'emprise depuis le chemin du Moulin telle que deéfinie dans la
coupe de terrain intégrée dans F'Orientation d’Aménagement et
de FProgrammation,

- 7 metres au-deld de cette bande de 100 metres. »

Aspect et integration des constructions :

Les objectifs poursuivis dans la définition des caractéristigues

architecturales ont éte :
e Le maintien des caractéristiques architecturales locales (toitures et

facades),

e La limitation du recours aux reférences extra locales,

e La recherche de la cohérence avec les dispositions des espaces
urbanises,

e Le traitement qualitatif des limites avec les espaces publics et les
espaces périphériques du quartier.

Des dispositions sur la réglementation des toitures ont été intégrée.
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Les régles encadrant les clétures ont été modifié pour mieux encadre les
cldtures en lien avec I'espace public pour assurer une relaticn espace
public/espace privé harmenieuse au sein des ensembles urbanisés et de
leurs extensions.

« ARTICLE AU - 11 - ASPECT EXTERIEUR

{es dispositions qui suivent ne s’appliquent pas aux éguipements publics,
constructions et instaflations necessaires a des equipements collectifs et
aux services publics.

Les batiments & construire ou les modifications apportéeas aux constructions
existantes devront s’harmoniser avec l'agglomeration ou le groupe de
batiments environnants et s'intégrer au site. Les constructions doivent
prasenter une simplicite de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie.

Neanmuoins la recherche architecturale pourra étre autorisé et favorise.

Le choix des materiaux doit étre effectue de facon 4 assurer une coherence
visuelle dit paysage, de pres comme de ol Dans le cas particulier d'une
recherche architacturale, la demande pourra étre étudiée au cas par cas.

Facades .

Estinterdit 'emploi a nu de matériaux fabrigués en vue d'étre recouverts
d'un endult ou d'un parement, tels que briques creuses, aggiomeérses.
Les facades seront couvertes d'une couleur issue de fa « palette des
materiaux du Midi-Toulousain » annexée au réglement.

2 Dé&finition © Elémant séparatif visual antre deux hahitations voisines (palissade,
haig, treillis, ...

Une seconde couleur, issue ou non de la « palette des matériaux du
Midi-Toulousain » annexée au réglernent, est autorisee dans fa limite de
30 % de la superficie totale de la facade.

L'utflisation des couleurs vives et foncées, notamment de la gamme du
gris et du noir, est interdite.

Le blanc pur est proscrit.

L ‘utilisation du bols en facade est autorisée sous forme de bardage.
Les bardages metalliques sont autorises dans la hmite de 20 %
maximum de chague fagade de la construction.

Clotures

Les citures sur rue ou en limite d’emprise publigue
- Les cldtures ne sont pas obligatoires,

- Les cidtures devront étre constituees d'un soubassement
maconné enduit de fa méme teinte que la construction
principate [ d'une hauteur 0,60 m maximum et surmonte d'un
systeme a brise vue?, occultant ou non, doubié ou non d'une hale
d'essence locales melangees,

- La hauteur totale de la cloture n'excedera pas 1,6 metre de
hauteur par rapport au terrain naturef avant travaux.

Pour les autres clétures :
- Les cldtures ne sont pas obligatoires.

- Les cldtures devront étre constituges |
o Soit d'une haie vive,
o Soit d'un grillage simple double ou non d'une hafe vive,
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o Soit d'un mur en bois, brique, pierre ou matériaux enduit
de 0.6 metre maximum. Il pourra 8tre surmonteé o'un
grilfage simple. Les murs seront enduits de la méme
teinte que la construction principale.

- Danstousles cas, il y aura une harmonie entre tous les elfements
gui composent la cléture {poteaux, portails ..).

- Dans tous les cas la cldture n'excedera pas 1,6 metre de hauteur
par rapport au terrain naturel avant travaux.

Tofture

Les toituras devront étre conformes aux toftures les plus répandues dans
f'environnement proche (pentes, matériaux) ou aux toitures traditionnefles
et leur pente devra étre comprise entre 25 et 35 % pour le volume principal
des constructions nouvelles a usage d’habitation.

Les couleurs des couvertures devront étre issues de la « palette des
materiaux du Midi-Toulousain » située en annexe.

Les teintes fonceées nofamment de la gamme du noir et du gris sont
proscrites.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 50 % de Ia
superficie de la tofture totale.

L es parties secondaires en toitures fappentis, liens entre deux batiments,
partias vitrées, toituras-terrasses, gtc...) ainsi que les annexes de moins de
20 m? peuvent admettre des matéeriaux différents, a condition de garantir
une intégration harmonieuse dans f'ensemble. »

Dans un souci d'anticipation de la gestion du stationnement dans les
nouveaux quartiers, deux places par logement sont demandées au sein de
la parcelle privative pour ne pas surcharger les espaces publics, auxguelles
sont ajoutées des places mutualisées sur les espaces collectifs.

« ARTICLE AU -12 - STATIONNEMENT

Pour chague construction, le stationnement des véhicules doit étre
assure en dehors des voies publiques et correspondre au programme. 1l
sera de deux voltures minimum par logement.

Dans chaque opeéeration, il est exige, par tranche de 2 fogements, une
place de stationnerment supplementaire créee sur 'espace partagé.
Dans [l'espace public, i doit correspondre aux besoins de la
frequentation du public admises dans la zone. »

Afin de limiter 'mperméabilisation des sols pour des motifs écologiques et
de ruissellement des eaux pluviales, une part de maintien des unités
fonciéres en pleine terre est exigée sur toutes les unités foncidres (30 %
minimump.

« ARTICLE AU -13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

{es espaces libres doivent élre plantees & raison d'au moins 2 arbres.
Las assences seront choisles en fonction du projet, dans tous les cas,
les haies monospécifiques de résineux seront & proscrire quand s
seront vus depuis les espaces publics.

Sur chaqgue unité fonciere privative d'une superficie inférieure ou égale a
500 m? au moins 30 % de l'unite fonciere sera maintenu en espace de
pleine terre.

Sur chaque unité fonciere privative d'une superficie supérieure a 500 me au
maoins 50 % de Funité fonciére sera maintenu en espace de pleine terrg. »
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c) Le reglement graphique

Afin de définir une urbanisation progressive de la zone AUZ « En Roussel »,
elle est subdivisée en six secteurs qui devront chacun faire 'objet d'une
opération d'ensemble.

Figure 25 ; Extrait du zonage avant modification, réalisation ; Paysages Figure 24 ; Extrait du zonage aprés modification, réalisation : Paysages
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2. La fermeture a l'urbanisation de Ila
zone AU3

a) Le réglement

Au regard de la capacité de la voine départementale, route d'QOdars, |l
convient de fermer & l'urbanisation la zone AU3 « Au Cammas ». Avec
I'aménagement de la zone AUZ2 « En Roussel », entre 150 et 180 nouveaux
logements vont &tre aménagés, soit un trafic journalier supplémentaire de
300 & 360 nouveaux véhicules. En effet, chague ménage dispose
aujourd’hui de minimum deux véhicules.

La commune est dores et déd engagée dans une réflexion sur la
sécurisation des déplacements sur le termntoire avec le réameénagement de
la RD 54. Cette réflexion devra étre poursuivie afin de requalifier la route
d'Qdars afin qu'elle soit en capacité d'accueillir une urbanisation plus
importante avec 'ouverture de la zone AU3Z « Au Cammas ».

La fermeture a I'urbanisation de la zone « Au Cammas » permet également
d'affirmer la volonté de progressivité de I'urbanisation du Village souhaité
par la commune. En effet, 'aménagement des deux zones Al prévu dans
le PLU de 2013 nécessite I'évoluticn des équipements publics, notamment
scolaire, pour faire face a l'accueil de nouveaux ménages. Ainsi, la
fermeture de la zone permet & la commune de faire évoluer ses
infrastructures pour ensuite accueillir ses familles dans des conditions
convenables.

La zone AU3 « Au Cammas » est donc classé en zone AUD fermé a
I'urbanisation qui ne pourra étre cuverte que par voie de modification ou de
révision générale du Plan Local d'urbanisme.

Le réglement &crit du PLU doit donc évoluer pour intégrer des dispositions
réglementaires a cette zone AUO afin d'interdire toutes nouvelles
constructions sur ce site.

« Dispositions applicables a la zone AUO

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Al correspond au secteur « Au Cammas » & destination
dorminante habitat.

Ce secteur pourra étre ouvert a l'urbanisation dés que tous les
equipements publics  dinfrastructure  seront realises et  ceci
conformernent aux dispositions du Code de I'Urbanisrme. Efles ne sont
pas ouvertes a P'urbanisation, le reglement de la zone sera fixe par voie
de modification ou de revision du Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLE AUQ - 1 - TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATION DES
SOLS INTERDITS

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sof non
mentionnees a f'article AUD-2

ARTICLE AUG - 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Toute construction nouvelle est interdite dans les zones AUO, quel qu'en
soit l'usage, sauf le cas échéant, pour les éequipements publics,
constructions et nstallations nécessaires a des equipernents colfectifs et
aux services publics.

ARTICLE AUO - 3 jusqu'a L'ARTICLE AU0 -14- COEFFICIENT
D'OCCUPATION DES SOLS

Non reglementé. »
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b) Le zonage

Suite & la fermeture de la zone de la zone AU3 « Au Cammas », elle est
renommee en zone AUQ, fermée & l'urbanisation.

’l 74

Figure 28 . Extrait du zonage en vigueur, réalisation : Paysages Figure 27 . Extrait du zonage modifig, réalisation Paysages
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3. L'adaptation des dispositifs
réglementaires des tissus urbanisés

a) L'emprise au sol

Le tissu urbain pavillonnaire de Préserville est en partie composé de
parcelles de grande taille en raison d'anciennes contraintes (tailles
minimales de parcelles et assainissement non-collectif}.

Il se traduit aujourd’hui par un potentiel important de division parcellaire, la
municipalité souhaite encadrer la densification des tissus urbains existants.
En raison des zones actuellement urbanisables et des régles d'urbanisme
en vigueur, le tissu urbain existant pourrait largement se densifier et
entrainer des problémes en termes de desserte en réseau et d'accessibilité,

La création des deux lotissements a permis la construction de prés de 50
nouvelles habitaticns permettant une croissance démographique
importante sur le territoire. Cependant, les équipements communaux, en
particulier scolaires, arrivent & saturation. La commune n’est plus en mesure
d'absorber I'arrivée massive de population et souhaite définit une
programmation de son urbanisation.

L'encadrement de la diversification a également pour objectif de canaliser
I"évolution du tissu urbain afin de préserver le cadre de vie rural du village
de formes urbaines trop denses.

Un travail de simulation d'emprise au sol a &été effectué sur un secteur en
zone Ua et un secteur en zone Ub de la commune afin de déterminer
I'emprise qui permettrait 'évolution du tissu sans une trop grande
densification.

Une emprise de 30% a été retenue pour la zone Ua et 15 % pour la zone
Ub permettant de densifier le tissu urbain tout en restant soutenable pour
la commune.

Depuis un an, les élus ont constaté gue la volonté de division parcellaire se
fait de plus en plus forte sur la commune. Les lotissements aménagés dans
les 2000 ont une population en cours de mutation, il est observé gue lors
d'une vente, le propriétaire recherche la valorisation de son foncier par
division parcellaire.

Il est a noter que lors d'une réunion de travail avec les Personnes Publiques
Associées dans le cadre de la modification, les gestionnaires de réseaux
{8lectricité et eaux} ont indigué que les divisions parcellaires sont de plus en
plus fréquentes sur le secteur du Lauragais, pouvant entrainer des
difficultés de desserte a court et moyen terme.

La pression fonciére se faisant de plus en plus sentir sur le territoire
communal et souhaitant accompagner le maintien du cadre paysager de la
commung, les &lus souhaitent madifier les coefficients d'emprise au sol des
zones urbaines pour permettre sa densification mais de fagon durable et
soutenable pour le territoire et ces habitants.
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La zone UA

: S el Ty Tadh " % Surface
Etatdeslieux: | - Y5 & (O N v e i

Moyenne de 15 % 10873 14%

4 2 IS 10%
1598 10%
I o 14%
1496 13%

1 6 [V 18%

| 7 EREYY: 12%

{ 8 |EEEPLE 9%
Bl 105 14%
1561 14%
2 1566 11%
: 2418 7%
w13 EEEEE 20%
1 12 [EEVEY 21%

: 1281 14%
R 912 14%
772 9%
1341 20%
“1 19 |EEEEEY 20%
20 |EEEEEY) 17%
714 25%

Figure 29 Situation existante d'un secteur en zone Ua, réalisation ;| Paysages

18 modification du PLU de PRESERVILLE - 31 | Notice explicative



r, PAYSAGES

Simulation a 50 % Simulation a 30 % Simulation a 20 %
Surface batie Surface batie Surface batie
Surface foncier Surface batie
possible possible possible

10873 1471 5436,5 3966 3261,9 1791 2174,6
n 1552 152 776 624 465,6 314 310,4 158
EN 1598 160 799 639 479,4 319 319,6 160
| 4 | 1505 211 752,5 542 451,5 241 301 90
[ 5 | 1496 187 748 561 448,8 262 299,2 112
[ 6 | 1463 264 731,5 468 438,9 175 292,6 29
1322 160 661 501 396,6 237 264,4 104
| 8 | 1203 112 601,5 490 360,9 249 240,6 129
[ 9 | 1206 170 603 433 361,8 192 241,2 71
1561 226 780,5 555 468,3 242 312,2 86
1566 176 783 607 469,8 294 313,2 137
2418 177 1209 1032 725,4 548 483,6 307
1506 305 753 448 451,8 147 301,2 -4
1488 315 744 429 446,4 131 297,6 17
1281 176 640,5 465 384,3 208 256,2 80
912 132 456 324 273,6 142 182,4 50
772 73 386 313 231,6 159 154,4 81
1341 267 670,5 404 402,3 135 268,2 1
838 168 419 251 251,4 83 167,6 0
[ 20 | 1337 230 668,5 439 401,1 171 267,4 37
714 182 357 175 214,2 32 142,8 -39

Figure 30 : Simulation de différente emprise au sol sur le secteur en zone Ua, réalisation : Paysages
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La zone UB
g Surface| Emprise
Etat des lieux: | “
Moyenne de 10 % % 7978 3%
| 2 VLY 16%
1191 21%
Bl 16%
1164 11%
B 17 15%
3695 4%
3 [EEYS 10%
El s« 10%
1553 14%
4895 6%
2472 10%
2470 8%
4945 4%
| 15 Y 7%
2448 9%
3983 13%
7978 3%

Figure 31 : Situation existante d'un secteur n zone Ub, réalisation : Paysages
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Simulation a 50 % Simulation a 20 % Simulation a 15 %

e e e e P e
possible possible possible

7978 3989 3720 1595,6 1327 1197

n 1232 191 616 425 246,4 55 185 -6
n 1191 249 595,5 347 238,2 -11 179 -70
n 1173 192 586,5 395 234,6 43 176 -16
u 1164 124 582 458 232,8 109 175 51
n 1746 267 873 606 349,2 82 262 -5
3695 150 1847,5 1698 739 589 554 404
n 3451 338 1725,5 1388 690,2 352 518 180
u 1544 156 772 616 308,8 153 232 76
1553 211 776,5 566 310,6 100 233 22
4895 317 24475 2131 979 662 734 417
2472 256 1236 980 494,4 238 371 115
2470 192 1235 1043 494 302 371 179
4945 190 2472,5 2283 989 799 742 552
2700 192 1350 1158 540 348 405 213
m 2448 213 1224 1011 489,6 277 367 154
3983 500 1991,5 1492 796,6 297 597 97
Figure 32 : Simulation de différente empnse au sol sur le secteur en zone Ub, réalisation :

Paysages
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L'article 9 de la zone Urbaine (U} est donc modifié comme suit pour
modifier le coefficient d’'emprise au sol :

« ARTICLE U - 9 - EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS

L es dispositions qui suivent ne s'appliquent pas aux équipements publics,
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et
aux services publics.

Zonetlaet b LES="50%

Zone Ua

{'emprise au sol maximale est fixge a 30 % de la superficie de 'unité
foncrére. Les piscines et terrasses non couvertes sont exclues du calcul de
Fernprise au sol.

Zone Ub

L 'emprise att 50/ maximale est fixee a 15 % de fa superficie de f'unité
fonciere. Les piscines et terrasses non couvertes sont exclues du calcul de
Fernprise au sol.

Pour toutes les zones

50 m? d'emprise au sof supplémentaire est autorise !

e Dans le cas o fa construction existante a la date d'approbation
du PLU dépasse 'emprise au sol fixée par la regle,

o [ans le cas ou l'evolution d'une construction existante a la date
d'approbation du PLU entrainerait le dépassement du seull fixe
par fa regle. »
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b) La qualité architecturale

Forte d'un retour d'expérience sur son document d'urbanisme de 8 ans, la
commune souhaite intervenir sur les dispositions encadrant I'aspect des
constructions en zone urbaine. En effet, certaine construction aménagée
récemment s'intégre difficilement dans le paysage.

Ainsi, afin de renforcer la cohérence architecturale du tissu urbain, I'aspect
des nouvelles constructions sera davantage encadré. La mobilisaticn de la
palette des matériaux du Midi-Toulousain » assure |'utilisation de matériaux
locaux. L'article 11 de la zone U est modifié :

« ARTICLE U - 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les dispositions qui suivent ne sappliquent pas aux équipements publics,
constructions et installations nécessaires a des équipernents collectifs et
aux services publics.

fes batiments a construire ou fes modifications apportées aux constructions
existantes devront s’harmoniser avec Pagglomeration ou le groupe de
batiments environnants et s'intégrer au site. Les constructions de style
particulter, par fleur architecture, par les techniques de constructions
employees, par la nature des matarfaux utilises, doivent s'integrer 2
l'environnement immediat, au site afin d'eviter qu'elles n'apparaissent
comme un paint singulier dans le quartier, dans le payvsage.

Les porteurs de projet devront pourront s'inspirer de la charte pavsagére et
architecturale du Lawragals.

Facades
It est intercht "emplof & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts

c'un enduit ou d'un parerment, tels que briques creuses, agglomeéreés.
- Les constructions et installations figes a fa climatisation ne sornt

autorisees que sf elles ne sont pas visibles depuis l'espace
public.
- Sur les immeubles collectifs, if ne sera autorisé qu'une seule
antenne ou parabole.
Les principes sulvants devront étre respectes :
- Simplicite des formes, harmonie des volumes et des couleurs
- Accord avec fes constructions avolsinantes et intégration dans le
site
Les facades seront couvertes d'une couleur issue de fa « palette des
matériaux clu Midi-Toulousain » annexee au reglement.
Une seconde couleur, issue ou non de la « palette des matériaux du
Mid-Toulousain » annexée au reglement, est autorisée dans la limite de
30 % de la superficie totale de fa facade.
L'utifisation des couleurs vives et foncées, notamment de la gamme du
gris et du noir, est interdite.
Le blanc pur ast proscrit.
L ‘utilisation du bols en facade est autoriseée sous forme de bardage.
Les bardages meétalliqgues sont autorisés dans la limite de 20 %
maximum de chague facade de la construction.

Clotures

Les ciotures sur rue ou en limite d’emprise publique
- Les clotures ne sont pas obligatoires,

- les cldtures devront étre constituees d'un soubassement
maconneé enduit de fa méme teinte que la construction
principale ; d'une hauteur 0,60 m maximum et surmonte d'un
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systéme a brise vue®, occultant ou non, doubié ou non d'une hale
d'essence locales mélangees,

- La hauteur totale de la cidture n'excedera pas 1,6 métre de
hauteur par rapport au terrain nature! avant travaux.

Pour les autres clétures :

- Les cfdturas ne sont pas obligatoires.
- Les cldtures devront étre constituees :
o Soit d'une haie vive,
o Soit d'un griflage simple doubleé ou non d'une haie vive,
o Soitd'un mur en bois, brigue, pierre ou mateériatix endunt
de 0.6 metre maximum. il pourra étre surmonte d'un
griflage simple. Les murs seront enduits de la méme
temnte que Ia construction principale.
- Dans tous les cas, iy aura une harmonie entre tous les éléments
qul composent la cléture (poteaux, portails ..},

Dans tous les cas la cidture n'excedera pas 1,6 metre de hauteur.

Toiture

Les toituras devront étre conformes aux toftures les plus répandues dans
Fenvironnement proche {pentes, matériaux) ou aux toitures traditionnefles
et leur pente devra étre comprise entre 25 et 35 % pour le volume principal
des constructions nouvelles a usage d’habitation.

Les couleurs des couvertures devront 8tre issues de fa « palette des
materiaux du Midi-Toulousain » annexée au reglement.

* Dé&finition © Elémant séparatif visual antre deux hahitations voisines (palissade,
haig, treillis, ...

Les toitures terrasses sont autorisées dans la himite de 50 % de fa
superficie de la toiture totale.

{es parties secondaires en toitures {appentis, fiens entre deux batiments,
parties vitrées, toitures-terrasses, etc...) alnsi que les annexes de moins de
20 m? peuvent admettre des matériaux différents, a condition de garantir
une intégration harmonieuse dans f'ensemble. »

Actuellement, aucunes dispositions réglementaires ne réglementent les
cldtures en zone agricole. La présente modification est |'occasion
d'intervenir sur ce point en s'inspirant des régles de la zone naturelle :

« ARTICLE A - 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les cispositions qui sulvent ne s'appliquent pas aux équipaments publics,
constructions et installations nécessairas a des équipements collectifs et
aux services publics.

fes bdtiments & construire ou les modifications apportées aux
constructions existantes devront s'harmoniser avec {'aggiomaeration ou
fe groupe de batiments environnants et s'intégrer au site.

Les constructions de style particufier, par leur architecture, par les
techniques de constructions employées, par fa nature des matériaux
utilisés, doivent s'intégrer parfaiternent a 'environnerment immediat, au
site afin d'éviter qu'elles n'apparaissent comme un point singulfer dans
le quartier, dans le paysage.
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Les terrassements devront étre minimum pour ne pas marquer le
paysage de facon trop brutale.

Cidtures

fes clotures ne sont pas obligatoires. Les cfdtures devront étre
constituges
o Soit d'une haie vive,
o Soitd'un grillage doublé ou non d'une haie vive avec fa possibiiité
d’'une maconnerie de 0,2rm.
Dans tous les cas, # y aura une harmonie entre tous les élements gui

compasent la cldture (poteaux, portails ). La hauteur de la cléture
n'excedera pas 2 metres de hauteur. »
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c) Diverses adaptations du réglement
écrit

Géneéralités :

En référence aux dispositions de la zone U et AU, pour faciliter I'application
du réglement, la palette des matériaux du midi-toulousain est ajoutée aux
dispositions générales.

Dérogation et exception :

La commune a travaillé en étroite collaboration avec le service instructeur
afin de faire évoluer son réglement et ainsi faciliter la délivrance des
autorisations d'urbanisme.

De maniére générale, il est ajouté & I'ensemble des articles 6, 7, 8, 10 et 11
une dérogation pour les égquipements publics, constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs et aux services publics. En effet,
la commune a di engager une modification simplifiée de son PLU afin
d'autoriser la construction d'un chateau d'eau en zone Agricole et dont la
hauteur ne respectait pas la régle écrite. Afin de ne pas se retrouver dans
ce genre de situation, l'ensemble des équipements et infrastructure
nécessaire a la collectivité ne sont pas soumises aux régles d'implantation,
de volumétrne, de hauteur ou d'aspect. A titre d'exemple :

« ARTICLE U - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions qui suivent ne s'appliquent pas aux éguipements publics,
constructions et installations nécessaires & des éguipements collectifs et
aux services publics. »

Le réglement définit des conditions d'implantation et de hauteur pour les
constructions. |l convient d'autoriser des implantations ou des hauteurs
différentes pour les batiments existants ne répondant pas & la régle
écnte toujours dans un souci de faciliter la délivrance des autorisations
d'urbanisme :

« ARTICLE U -10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Des hauteurs différentes pourront étre autorisées :

- Dans le cas de [l'extension et de [aménagement de
constructions existantes & la date d'approbation du PLU, sifa
situation du batiment existant en matiere de hauteur est
conserves,

- Dans le cas o la construction projetée doit réaliser une
continuité de hauteur avec fes constructions contigués. »

ARTICLE U - 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Ces régles ne sont pas applicables dans le cas de [extension et
Farménagement de batiments existants a8 la date d'approbation du PLU ne
respectant pas la regle. »

L'article U2 permet la création d'entrepdts de 100 m? ainsi que la
réhabilitation des batiments agricoles. || convient de compléter la régle pour
autoriser 'extension des entrepdts d'une superficie supéneure & 100 m? et
I'extension des batiments agricoles.
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« ARTICLE U - 2 - TYPES

D'OCCUPATION ET D'UTILISATION

SQUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particulieres |

Les installations classées ne comportant pas de nuisahces
inacceptables pour le voisinage, a condition qu'elles solent
considéréas comme un service usuel de la zone urbaine, et que
toutes maesures soient prises pour assurer dans le cadre
réglementaire la  protection du mifieu dans lequel efles
s'implantent.

Toutes les constructions devant éltre demaolies seront soumises
& 'obtention du permis de dérmofir.

La surface das entrepdts sera au maximum de 100m<,

{ ‘extension des entrepdts est autorisée dans la limite de 50 m?
d'ermprise au sof supplementarre a condition qu'elle ne crée pas
de nufsances incompatibles avec la zone qui est 4 destination
principale d'habitation (nufsances SOROres, offactives,
lumineuses, fiées au trafic routier.. ).

L es cioturas seront sourmises & autorisation.

Laes batiments agricoles existants dans fa zone pourront étre
rehabifites. + extension sans nuisance

L ‘extansion des batiment agricoles existants est autoriseée a
condition gu'efle ne crée pas de nuwisances incompatibles avec la
zone qui est a destination principale d’habitation (nuisances
sonores, offactives, lumineuses, liées au trafic routier.. ).

Le projet peut étre refuse cu n'étre accepte que SoUS reserve de
'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
locakisation et

ses caractéristiques, & compromettre la

conservation ou Iz mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

Acces et voirie :

Les dispositions réglementaires concernant la voirie impoesent la réalisation
d'une plate-forme minimale de 3.5 m et une hauteur sous porche de 3.6 m
afin d'étre adapté aux véhicules de lutte contre l'incendie. Cependant,
depuis la réglement,
Département d’Incendie et de Secours (SDIS) ont évolués. Ainsi la régle est

rédacticn du les préconisations du Service

modifiée pour intégrer ces nouvelles préconisations qui sont ajoutées en
annexe du réglement écrit :

« ARTICLE U - 3 - ACCES ET VOIRIE

2) Voirie
L as voies nouvelles doivent avoir das caracteristiques adaptess a l'approche
cu materiel de lutte contre l'incendie | plateformerinimate-3-50-hawtens
miaate-sousperche-3-50+- (cf. annexe) ainsi qu'a approche des engins
de collecte des ordures menageres.
Les voigs en impasse devront permettre un retournement adapté au
trafic. »

Implantation :

Les articles 6 et 7 de la zone Urbaines sont modifiés pour faciliter leur
compréhension et reéglementer I'implantation des bassins de piscines.
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L'article 8 est modifier pour réglementer la distance entre deux habitations
SUr une meme propriété,

« ARTICLE U - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Zone Ua

T - Pour les voies communhnales et departementales existantes et a
créerdes un point de fa facade des constructions doit étre implante ;
- soit & l'alignement des voies et emprises publigues ou de la
limite de l'emplacement reserve ;
- soit avec un retrait veaxiral-de de 4 2 15 metres par rapport aux
emprises publiques ou de la mite de l'emplacement réserva.

Z - Des implantations différentes pourront étre autorisees :

- Soit pour ne pas nuire a fa securiteé ou a 'exécution de travaux
bublics, ou pour des raisons techniques autres.

- Soit si cet alignement ne peut étre défini ou lorsque la forme ou
la situation de la parcelle et des constructions existantes et
VoIsings ne permaettent pas cette implantation.

- Soit, dans le cas de l'extension et 'ameénagement de batiments
existants a la date dapprobation du PLU, si la situation du
batiment existant en matiere de recul par rapport a fa voie est
conserves,

- Soit, dans le cas oG la construction projetée compose une
continuité d'implantation avec fes constructions contigués.

Zone Ub

1 - Pour les voies communales et departemnentales existantes et a

créerdes un point de la facade de la construction doit étre implante
avec un retrait maximatde de 4 2 15 métres par rapport aux emprises
publiques ou de Ia fimite de 'emplacement réserve.

L es annexes {garagespiscine—Fauront une implantation libre.

Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2
métres des voies et emprises publiques (distance comptée a partir de
fa limite du bassin).

2 - Desimplantations différentes pourront etre autorisees

- Soit pour ne pas nuire a fa sécurité ou a 'exdeution de travaux
publics, ou pour des raisons technigues,

- Soit s cet alignement ne peut atre defini ou lorsque la forme ou
fa situation de la parcelle et des constructions existantes et
voisines ne permettent pas cette implantation,

- Soit dans fe cas de 'extension et 1a restauration de batiments 2
la date d'approbation du PLU, si la situation du batiment existant
en matiare de recu! par rapport 3 la voie est conserves,

- Soit, dans fe cas ot la construction projetée doit réaliser une
continuité dimplantation avec les constructions contigués,

ARTICLE U - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Zone Ua

{es constructions dofvent étre implantées :
- Soft sur une des limites séparatives aboutissant sur une vore

flimites laterales),
- Soit au minimum a8 3 metres.
fes piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2 metres
des limites separatives {distance comptée a partir de la fimifte du bassin).
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Zone Ub

{es constructions dofvent étre implantées au minimum a 3 metras des
limites separatives aboutissant sur une vole {limites latérales).

Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 2 metras
des lirites séparatives {distance comptée a partir de la imite du bassin).

ARTICLE U - 8 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

: , ,

{Une distance d’au moins 6 metras est demande entre deux habitations sur
une mérme uniteé fonciére. »

Stationnement

Enfin, des changements de destination ou réhabilitation de constructions
ayant lieux dans le tissu urbain, 1l est demandé que le stationnement soit
calibré aux besoins nouveaux.

« ARTICLE U -12 - STATIONNEMENT

En cas de changement de destination ou réhabifitation, les stationnements
prevus devront correspondre aux basoins nouveaux induits par le projet.

Pour chague construction, le stationnement des vehicules doit étre assuré
en dehors des volas publfiques et doit étre de deux voitures minimum.
Dans Pespace public, i doit correspondre aux besoins de fa frequentation
cu public admises dans la zone. »
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4. La réalisation de quelques éevolutions Tableau des emplacement réservés avant modification
mineures complementaires N Destination  Bénéficiaire  Surface
, - - 1 Elargissernent de la rous pour Commiunea 7 684
a) L’evolution des emplacements aménagement
reserves 2 Opération commerce/habitat Commune 10977
3 Création d'une noue praticable pour le Commiune 15 3%1
La modification du PLU est I'occasion d'intervenir sur les emplacements piéton_ : S :
réservés qui doivent évoluer pour répondre aux objectifs communaux : 4 Sécur_nsanon roupére ntersection Commune 220
5 Création de parking Commiunea 2319
e La création d'une liaison douce entre la commune de Préserville et 6 Creation de parking Commune 1201
. . - ) 7 Création de parking public Commune 3453
le chemin Teulousain (Baziége-Toulouse) présent sur la commune — .
. o . ) o 8 Sécurisation routigre Communea 1103
Auzielle pour participer a la découverte du territoire, 9 Chateau d'eau SMEA > 656
e La création d'un arrét de bus le long de la RD 54 qui s'inscrit dans 10 Sacunisation routidre Commune 765
les travaux engagés par la commune de requalification et 1 Sécurisation routigre Commiunea 2296

d'aménagement de cette route départementale.

e La suppression de I'emplacement réservé n°2 dedié & la création 3 ) . L
Tableau des emplacement réservés aprés modification

d'une opération de cemmerces et services : l'urbanisaticn de la
zone AU3 « Au Cammas » sur laquel était envisagé cette opération

ne pourra intervenir aprés 2034, hors les besoins en commerces et _

et services sont réels et doivent &tre satisfaut avant cette date. La 1 aEr:régr::ZiTneetht E ) oo [peur CommmIRe s
commune souhaite aujourd’hui réinvestir le bati communal de 2 Opératiorcommerce/habitat Commmuane 10977
I'ancienne salle des fétes en bordure de la RD B4 pour mener a bien 3 Création d'une noue praticable pour le Communsa 15 2301

ce projet de création de commerces et services. Une réflexion en D'étoﬁ : S :
partenariat avec le CAUE est engagée. ; if::trij:tc'j?;:rﬁfgre mtersection gzzg;:: 5 ;23
e Un permis de construire a été délivré pour la constructicn d'une 6 Création de parking Commune 1201
nouveal chateau d'eau sur la commune, ainsi, I'emplacement 7 Création de parking public T —— g 453
réservé ne trouve plus son utilite. 8 Sécurisation routiare Commune 1103
Les prescriptions surfaciques représentées sur la cartographie du zonage 10 Sécurisation routiare Commune 765

L , , e : unsati (W3] 1

ainsi que le tableau des emplacements réservés sont modifiés comme suit : 1 Securisation Toutiare Cormmune 7996
12 Création d'une liaison piétonne Commune 6321
13 Création d’'un arrét de bus Commune 213
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/Figure 34 : Cartographie des
mplacements rEserves
Avant maodification,
&alisation : Paysages

Figure 33 . Cartographie des
emplacements r&serves
aprés radification,

réalisation - Paysages P/ ¢ W Y oy ;
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b) Suppression du pastillage

Le reglement

Les sous-secteurs N1 et A1 sont supprimés, le réglement de la zone A et N
doit étre modifié pour permettre I'évolution des constructions existantes
situées en zone agricole ou naturelle.

Le caractére de la zone A doit &tre modifié pour supprimer la référence 4 la
zone Al

« CARACTERE DE LA ZONE

Lazone agricole A est destinee & l'ensemble des constructions necessalres
& lactivité agricole et permettant de diversifier et d'étendre l'activite
agricole et de transformation agricole.

! ! e [ . .
%%%?%L%%MM%—W : = > : : "

Afin d'encadrer I'évoluticn des constructions a destination d'habitat il a été
choisi d'appliquer des régles compatibles avec les préconisations de la
CDPENAF mais également d'autoriser I'évolution limitée des constructions
d'une surface de plancher ou d'emprise au sol supérieure & 200 m2. Ainsi
les articles 2, 8, @ et 10 des zones A et N sont madifies comme suit :

Zone A
ARTICLE A - 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autoriseas sous conditions particulieres
Dans fa zone A
- les constructions et installations necessaires et lige & Pactivité

agricolfe,

Les constructions et instalfations necessaires aux services
publics ou d'intérét collectft,

fes constructions et extension a usage d'habitation liées et
neécessaire a [l'exploitation agricole sous réserve d'étre
implantées 4 proximite des batiments d'exploitation [sauf
contraintes topographiques ou réglementaires) a une distance
inférieure ou égale a 50 matres,

Le changement de destination des constructions reperées au
titre de f'article L 123-3-1 du code de 'urbanisme est autorisé. fcf.
plan de zonage!

Dans le secteur inondable de la zone A, seules les réhabilitations
seront autorisees,

tes extensions des constructions existantes & usage
d'habitation, des lors gu'elfes ne compromettent pas Factivité
agricole ou la qualite paysagere et architecturale du site, sont
autorisees dans la limite de 30 % maximum d'emprise au sof de
la construction initiale sans dépasser 200 m? d'emprise au sol
totale fconstruction initiale et extensiont,

{a construction d’annexes & I'habitation est autorisée deés fors
qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole, ou la qualité
paysageére du site, qu'elles solent implaritées dans un rayon de
30 m mesuré depuis tout point de fa construction principale et
qgue 'emprise au sof totale des annexes a créer, hors piscine, ne
depasse pas 50 m-,

Des extensions et changemnent de destination des constructions
cd’'habitation existantes. Les changements de destination
pourront I'étre pour de thabitat, [I'hebergement hoteler,

18 modification du PLU de PRESERVILLE - 31 | Notice explicative



r PAYSAGES
)

commerces, services, artisanat.

Dans la zone Ap, tout est interdit a !'exception des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Les
constructions existantes pourront étre réhabilitées sans extension et en
respectent l'architecture de 'édifice et ses abords.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous reéserve de
l'observation de prescriptions speciales s'il est de nature, par sa

localisation et ses caractéristigues, & compromettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archeologiques

ARTICLEA -6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
L es dispositions qui suivent ne s'appliquent pas aux équipements publics,
constructions et installations nécessairas a des équipernents collectifs et
aux services pubhcs.
Quand le terrain jouxte plusieurs voies, les régles d'implantation
s'appligueront sur la vole servant d'acces a la construction.
Dans la zone A : La distance par rapport 4 l'espace public sera de 2 métres
Miimum.
- 2 AT . " . e ! [

. . s ot

ARTICLEA - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions qui suivent ne s'appliquent pas aux équipements publics,
constructions et instaflations necessaires & des squipements collectifs et
aux services publics.

Quand fe terrain jouxte plusieurs voies, les regles dimplantation
s'appligueront sur la vole servant d'acces a la construction.

Dans la zone A

L a distance par rapport aux imites separatives sera de 2 metres minimum.
Quand it v a la présence d'un ruisseau ou d'un fosse-mers, toute
construction sera alors implantée a8 20 métres minimum de part et d'autre
des bords de ceux-ci.

Danstazere At
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E e N
effet:

ARTICLE A - 8- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Dans la zone A

Les constructions ne doivent pas étre a plus de 50 metras des constructions
existantes de ['uniteé fonciére, quand elles existent.

{ es annexes & 'habitations dofvent étre implanteas dans un rayon de de 30
metres maximum mesure depufs tout point de la construction principale

ARTICLE A - 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

; ) .

{‘emprise au sof totale des constructions existantes a usage d’habitation,
existante ou & étendre, est limitee a 200 m?,

{ ‘'emprise au sol totale des annexes des constructions a usage d'habitations
a creéer, hors piscinegs, est imitée 38 50 me.

ARTICLE A -10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions qui suivent ne s'appliquent pas aux équipements publics,
constructions et installations nécessairas a des équipements collectifs et
aux services publics.

Dans la Zone A [a hauteur des constructions est mesurée & partir du so!
existant jusqu'a la sabliere. Las ouvrages techniques, cheminéas et autres
superstructures sont exclugs du calcu! de fa hauteur,

La hauteur ne devra pas depasser § m pour les constructions liées 2
Fagriculture et 7m pour les maisons d'habitations.

Dans la Zone AT La hauteur ne devra pas depasser 7 m.

Lta hauteur des annexes a [lhabitation n'excedera pas 3 metres sous
sabliers.

fes équipements d'intérét colfectif et services publics ne sont pas soumis
a cette regle.

Zone N
ARTICLE N -2 -TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisés sous conditions particulieres
Dans le secteur Nr, tout est interdit a l'exception des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif. Les
installations de pompage liées aux besoins de 'agricuiture peuvent étre
autorisges.

: Y , btion P
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Dans la zone Np, tout est interdit a l'exception !

- Des constructions et installations necessaires aux services
publics ou d'interét colfectif. Les constructions existantes
pourront étre réhahilitées sans extension et en respectent
f'architecture de l'édifice et ses abords,

- Les extensions des constructions existantes a usage
c'habitation, dés lors qut'efles ne compromaettent pas f'activiteé
agricole ou la qualite paysagére et architecturale du site, sont
autorisees dans fa fimite de 30 % maximum d'emprise au sof
de fa construction initiale sans depasser 200 m? d'emprise au
sol totale (construction initiale et extansion),

- Laconstruction d'annexes 3 'habitation est autorisée des lors
qu'elles na compromettent pas l'activité agricole, ou 13 qualite
paysagere du site, qu'efles soient implantees dans un rayon
de 30m mesuré depuis tout point de la construction
principale et que l'emprise au sof totale des annexes & créer,
hors piscine, ne dépasse pas 50 m?,

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous réserve de
'observation de prescriptions speéciales s'if est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, § compromettre fa conservation ou
fa mise en valeuwr d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLEN - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions qui suivent ne s’appliquent pas aux équipements publics,
constructions et installations nécessalres a des équipermnents colfectifs et
aux services publics.

Zone-N1
Quand le terrain jouxte plusieurs voles, les regles d'implantation
s'appliqueront sur la voie servant d'accés a la construction.

: - e et . .
effet:

ARTICLE N - 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

{es dispositions qui suivent ne s’appliquent pas aux éguipements publics,
constructions et installations neécessairas a des équipements collectifs et
aux services publics.

Zone N1

effet:

La presence d'un ruisseau imposera un recul de 20 meétres par rapport aux
berges de celui-ci.

ARTICLE N - 8 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

; ) )

Les annexeas a 'habitations doivent étre implantées dans un rayon de de 30
maeatres maxirmum measuré depuis tout point de la construction principale.

ARTICLE N - 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

: ) )

{ 'emprise au sof totale des constructions existantes & usage d 'habitation,
existante ou a etendre, est fimitee a 200 m?,

{ 'emprise au sol totale des annexes des constructions a usage d'habitations
a creer, hors piscines, est imitée a8 50 m=,
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ARTICLE N -10- HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

Les dispositions qui suivent ne s'appliquent pas aux équipements
publics, constructions et instalfations necessaires 2 cdes
squipements collectifs et aux services publics.

Enzone N1

L a hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant
jusqu'a la sabhiére. Les ouvrages techniques, cheminges et autras
superstructures exclus. La hauteur ne devra pas dépasser 7 m a
f'agout dutoit.

La hauteur des annexes a 'habitation n'excédera pas 3 metres
sous sabliere.

L'article L 111-4 du Code de l'urbanisme indigue gue « peuvent
toutefois étre autorisés en dehors des parties urbanisées de la
commune : les constructicns et installations incompatibles avec
le voisinage des zones habitées et l'extension mesurée des

constructions et installations existantes »,

% Batiment ayant une emprise < 150 m2

) - N . . % Béatiment ayant une emprise comprise entre 150 et 200 m2
Les dispositifs réglementaires applicables aux annexes et

extensions des habitations existantes en zcne A ou N du projet
de modification répondent & ce caractére « d'extension limitée ».

# Batiment ayant une emprise > 200 m2

0 500 1000 m
L -

Une analyse de la taille des habitations en zones A et N indique
qu'avec une emprise au sol totale de 200 m2 19 habitations en Figure 35 : Emprise des batiments en zone A et N, réalisation : Paysages

zone A peuvent avoir une extension.
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Le zonage

Le zonage est modifié pour supprimer les sous-secteurs Al et N1, les
batiments sont donc intégrés a la zone A et Np.

Figure 37 ; Extrait du zonage avant modification, réalisation ; Paysages Figure 36 : extrait du zonage aprés modification, réalisation ; Paysages
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c) Identification des batiments
pouvant changer de destination

Le code de l'urbanisme prévoit gue, dans les zones agricoles, naturelles ou
forestiere, le réglement peut « désigner, en dehors des secteurs
mentionnés a l'article L.151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d’un
changement de destination, dés lors que ¢ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole a I'avis conforme
de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue a I'article L. 1122-1-1 du code rural et de la
péche maritime, et, en zone naturelle, a 'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. » {Article L.151-11
du code de l'urbanisme}.

Le changement de destination était autorisé dans les 49 spous-secteurs Al
et N1 du PLU en vigueur. La suppression de ces sous-secteurs a imposé
un recensement de tous les batiments en capacité de pourvoir changer de
destination : présence des réseaux et de la voirie, impact négligeable sur
I'activité agricole, non concerné par un risque, gualité architecturale ou
paysagére ...

De plus, deux batiments situés en zone agricole ont &té repéré sur le
document en vigueur comme pouvant changer de destination.

Trente-cing batiments avec une qualité patrimonial indéniable susceptibles
de changer de destination ont &té identifié par la commune. Le document
graphique est modifié pour les identifier par une étoile rouge :

* Batiments pouvant changer de destination

0 500 1000 m /
Figure 38 . Localisation des batiments agricoles pouvant changer de destination,

réalisation : Paysages
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L'article 2 de la zone A et de la zone N est modifié comme suit pour autoriser zonage)
le changement de destination des batiments agricoles : -

« ARTICLE A - 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION

L’'ensemble des batiments pouvant changer de destination ont été identifié
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

dans I'annexe a la notice afin de les situer dans leur environnement.

Sont autorisées sous conditions particulieres

Dans fa zone A
- f.)

- Le changement de destination des constructions reperées au
titre de larticle L157-11 du code de I'urbanisme est autoriss,
vers une destination d'habitation, d'hébergement, de commerce
ou dactivité de service, sous condition de ne pas étre
incompatible avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur fequel ils sont implantés et que fa
capacité des réseaux soit suffisante. (cf. plan de zonage),

- )

«ARTICLE N - 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone Np, tout est interdit a l'exception |
- (.

- Le changement de destination des constructions reperées au
titre de ['article L.151.11 du code de l'urbanisme est autorisé
vers une destination d'habitation, d'hebergement, de
commerce ou d'activité de service, sous condition de ne pas
étre incompatible avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés
et que fa capacité des réseaux soft suffisante. {cf. plan de
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V.La compatibilité du projet avec les guartiers existants et & développer, en particulier a
plans et programmes proximité de la RD en vue de la création de commerces,
1. La compatibilité avec le PADD du PLU - Hiérarchiser les espaces publics et les relier aux

gquipements actuels et futurs en fonction de leurs
usages : mairie, salle socio-culturelle {en construction),
école, tennis.

- Assurer un maillage entre les quartiers existants et
les nouveaux quartiers qui soit de qualité pour

en vigueur

a) La redéfinition des OAP

Le PLU de 2013 prévoit dans son PADD des orientations visant a permettre des alternatives & la voiture et favoriser les
accompagner le développement urbain de fagon progressive et maitrisée déplacements de la population cf. QAP
{extraits du PADD) : - Ne pas favoriser la logique des impasses.

- Elaborer des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, qui organiseront le développement
des nouveaux quartiers a partir d’espaces publics de
qualité et répondront aux différents usages {(voitures,
piétons, vélos), dans le respect de lidentité de
Préserville.

- Créer les conditions d'un projet attractif pour développer la
commune conformément aux orientations du Schéma de
Cohérence Terntonale {SCoT) du Lauragais (pble secondairel,
en s'appuyant sur la conception d'une centralité de gualité et
'implantation  de  services {commerces, santé) et
d'éguipements de proximité, accompagnss par des liaisons qui
permettrons une alternative a la voiture :

— Enjeux:

Il- Anticiper I'arrivée de nouveaux habitants en cohérence avec les
dispositions du SCOT, en phasant dans le termps I'ouverture de

- s zones a urbaniser et en favorisant la diversification de I'offre
- Faciliter I'acces dans le centre en termes de confort,

L : - résidentielle :
de qualité et de fonctionnalitg, ... )
- o, . — Enjeux:
- Permettre des liaisons au cceur du bourg qui s'appuie ) ,
- Poursuivre le développement communal

sur des espaces publics 8 aménager ou & créer,
- Proposer des systémes de déplacements alternatifs a
la voiture,
— Projet:

conformément aux souhaits du conseil municipal aux
onentations du SCOT, en anticipant larivée de
nouveaux ménages dans un habitat diversifié,

- Phaser I'ouverture des zones a I'urbanisation dans le
temps, en cohérence avec la programmaticn des
éguipements nécessaires a l'accuell de la population,

- Programmer et soigner les espaces publics de la
commune, existants ou a créer, notamment dans les
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Maitriser I'impact des nouvelles constructions en

termes de consommation du sol et de cohérence
architecturale, paysagere, et urbaine.

— Projet:

- Accueillir de nouveaux habitants mais aussi favoriser

le maintien de la population en place dans deux
contextes principaux :
o Dans les zones dgja construites du bourg et des

hameaux : le réglement incitera & la rénovation de
I'habitat vacant {dont il est bien noté qu'il ne
représente qu'un  faible potentiel), a la
densification de [I'habitat existant, a |Ia
reconversion de dépendances.

En extension des zones urbaines constituges, sur
des terrains potentiellement constructibles, en
proposant des nouveaux quartiers reliés au bourg,
avec des typologies et densités variées. Cette
extension se réalisera de fagon maitrisée, phasée
dans le temps, en s'appuyant sur des schémas
d'orientations prévoyant la mise en place d'un
maillage de rues permettant d'assurer une qualité
du cadre de vie et de développer les
déplacements doux.

- Valoriser I'économie agricole, notamment en proscrivant le
mitage et en limitant la consommation d'espace

— Projet:

o Le PLU de Préserville projette une consommation

a I'horizon 2030 (13 ans) de 26,35 hectares avec
une densité moyenne de 15,5 logements a
I'hectare (402 logements pour 26,35 hectares),

soit une consommation de 20,2 hectares pour les
dix prochaines années. La diminution sera de 4
hectares soit un coefficient de maitrise de la
consommation des sols de 0,83.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation modifides
répondent aux objectifs définis dans le PADD dans le cadre ol les principes
d'aménagement visent a accueillir des nouveaux habitants dans un quartier
gualitatif maillé au tissu urbain existant :

e La modfication des Opérations d'Aménagement et de
Programmation sur le site « En Roussel » assure l'application d'une
densité répondant & I'objectif du SCoT sur le site, de 15 Igts/ha,

e Une attention particuliere a é&té apportée a l'aspect paysager et
architectural du quartier, ainsi, de nombreux principes
d'aménagement ont  été  indiqués dans  |'Orientation
d'Ameénagement et de Programmation,

o Diverses typclogies de logements sont attendues sur la zone AUZ
afin de diversifier I'offre de logements de la commune,

e Un maillage de circulations douces facilite I'accessibilité vers le
centre du Village et ses équipements publics.

b) La fermeture de la zone AU3 « Au
Cammas »

Un des enjeux du PADD est de « Phaser ['ouverture des zongs a
Furbanisation dans le temps, en coheérence avec la programmation des
quipements necessaires & l'accueil de la population ». La fermeture a
I'urbanisation de la zone « Au Cammas » répond pleinement a cet objectif
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en mettant en attente un secteur d'urbanisation a long terme afin que la
municipalité effectue des aménagements sur ses infrastructures, voiries et
équipements scolaires notamment.

c) L'adaptation réglementaire

Globalement, I'adaptation réglementaire vise a assurer une meilleure
cohérence architecturale et paysagére du tissu urbain existant et &
développer. Cette madification s'inscrit en conformité avec l'onientation n°4
qui définit comme projet de :

— « Veiller 2 la qualité de l'architecture et a 'harmonie des
facades et des cldtures fen recherchant harmonie sans
interdire fa diversite) .. par une ecriture de reglement qui
s'attache 3 prendre en compte l'esprit des lietx et
Fexpression conternporaine. »

d) Le questionnement des emplacements
réserves

Les emplacements réservés font I'chjet de modifications pour supprimer
ceux qui n'ont plus d'utilité, notamment celul visant & créer un pdle de
commerces et services sur la zone AUSZ. L'objectif de « créer un péle de
commerces et services » définit dans I'Crientation n®1 est maintenu
puisque la commune travaille en partenariat avec le CAUE pour la création
de ce pdle a la place de I'ancienne salle des fétes située en bordure de RD
54,

De plus, les emplacements réservés sont complétés pour permettre la
création d'un abri bus le long de la RD 54 ainsi que la création d'un chemin

pi&ton, le long du ruisseau d’En Burgade. Ces deux projet s’inscrivent dans
I'objectif de proposer des alteratives & I'automobile défini dans le PADD.

e) L'identification des batiments pouvant
changer de destination

Le PADD définit comme projet d'autoriser le changement de destination
des batiments patrimoniaux :

« Bt an territore rural, en autorisant fe changement d'affectation de
guelgues dependances de caractére patrimonial. » fpage 6 du PADD)

Le PLU en vigueur a identifié deux batiments pouvant changer de
destination sur le réglement graphique et le réglement écrit autorise le
changement de destination des batiments situés dans les sous-secteurs Al
et N1. Ces sous-secteurs étant supprimés dans la présente modification, le
repérage des batiments patrimeniaux est complété dans le respect de
I'objectif du PADD. Il est a noter que seuls des batiments ayant un aspect
architectural remarquable ont &té identifié dans le cadre de la modification
{cf. annexe a la notice}.
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2. La compatibilité avec le SCOT
a) La redéfinition des OAP

Le territoire communal est couvert par le du SCoT du Pays Lauragais révisé
en 2018.

Ainsl, le document d'urbanisme doit étre compatible avec les dispositions
figurant dans le SCoT conformément & l'article L 131-1 du Code de
I'Urbanisme.

Production de logements (P4)

Le nombre de logements & produire entre 2011 et 2030 est précisé pour
chague commune et figure sur le document graphique n®1: + 280
logements entre 2011 et 2030 & Préserville afin de disposer de 523
logements en 2030.

« Dans le cadre de I'élaboration cu la révision des documents d'urbanisme
locaux, le recensement de la population INSEE le plus récent fait office de
référence dans le recalcul des bescins en logements et doit étre soustrait
au nombre total de logements fixé par le SCOT en 2030, »

Ainsi, le dernier recensement INSEE de 2017 indigue que la commune
comporte 285 legements. |l convient de soustraire de nembre de 285 au
nombre total de logements 2030 fixé par le SCOT pour connaitre le nombre
maximum de logements & preduire entre 2020 et 2030, scit 238 logements.

Cependant, au regard des derniéres opérations de logements élaborées sur
la commune ces deux derniéres années, il est important de mettre a jour
ces données.

En effet, entre le 01/01/20218 et le 01/12/2020, 58 logements ont eté
autorisés sur la commune. Soit une construction maximum entre 2021 et
2030 de 181 logements.

~
* H23 logements maximum en 2030
Objectif * + 280 logements construits
SCOT W,
~
* 285 logements situés sur la commune
J
)
* soit un sclde de 238 logements possibles
Solde 2017 -
2030 -

* + b8 logements construit entre 2018 et 2020

* 50/t un solde de 180 logements maximum a
construire

Solde 2021 -
2030 )
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L'urbanisaticn envisagée entre 2021 et 2030 est la suivante ;

> Dans l'étude sur le potentiel urbanisable, il a été identifié la Temporalité de l'urbanisation

construction possible de 28 logements en densification du tissu 2021-2026 2026-2030 Aprés 2030

urbain {urbanisaticn des dents-creuses) ainsi gue de 76 logements
en division parcellaire.

— Les 28 logements en résiduel sont pondéré a hauteur de

70 % afin de prendre en compte la rétention fonciére. En

Urbanisation par

L 20 logements
densification

Urbanisation par

effet, ces espaces sont constructibles depuis 'application changement  de 35 logements
du PLU en 2013 et n'ont fait I'objet d’aucun projet, destination
— Les 76 logements identifiés en division parcellaire font Urbanisation par
également I'objet d'une pondération car dans la fiche n®4.2 division 23 logements
I'intensification du SCoT du Pays Lauragais il est indigué parcellaire
que « sefon un sondage IFOP datant de mars 2012, 1/3 des Urbanisation des 50 4 60
proprisétaires de maisons individuelies avec jardin sont préts secteurs AlU2a et logements
a studier I'hypothése dune vente dune partie de leur AUZb
terrain afin qu’un particulier y fasse construire $a maison », Urbanisation des 50 4 60
— Les 35 batiments pouvant changer de destination identifiés secteurs AUZ2c¢ et logements
sur le document graphigue sont compatibilités dans leur Auzd
intégralité dans le projet. Urbanisation des 50 4 60
— Enfin, seul quatre sous-secteurs de la zone AUZ de « En secteurs AlUZe et
Roussel » pourront étre urbanisés en cohérence avec le AL2f logements
phasage de |'urbanisation défini. Figure 32 : Analyse de I'urbanisation envisagée entre 2021 et 2030, réalisation : Paysages

Il est donc attendu la construction de 180 a 200 logements & ['horizon 2030,
la madification du PLU est donc compatible avec les objectifs du SCoT.
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Consommation d’espace (P6)

Le SCoT demande un objectif de réduction de consommation d’espace de
50 % :

« D'une maniere générale, l'ensemble des prescriptions relatives 3 fa
protection des espaces naturels et agricoles et a la densite bétie figurant au
DOQO a pour obfectif de poursuivre Pobjectif de réduire de moitieé fa
consommation des espaces agricoles, naturels et forastiers sur tout le
territaire. Les développements urbaing doivent étre concus avec le souci
d'aconoriser le plus possible les aspaces agricoles, naturals et forestiers. »

Afin de participer a I'effort naticnal de réduction de la consommation des
espaces agrcoles, naturels et forestiers, la commune a souhaité fermer a
I'urbanisation une zone de plus de 7 ha dans le cadre de la modification afin
de préserver cet espace pour les générations futures.

De plus, selon I'observatoire national de l'artificialisation 23 ha ont été
consommeé sur la commune entre 2009 et 2019, La modification du PLU
vise & réduire cette consommation puisqu'entre 2021 et 2030, il est
envisage la construction de 180 & 200 logements pour une consommation
de 11.39 ha répartit de la fagon suivante {cf. tableau ci-contre} :

Il est & noter que la création de logements par changement de destination
ne consomme pas d'espace agricole, naturels ou forestiers.

Indicateurs d'artificialisation entre 2009 et 2019

Indicateurs Préserville Haute Garonne
Flux artificialisation 2009-2019 (ha) 23 7258
Part de la surface totale du territoire artificialisée entre 2009 et 2019 (%) 1,88 1.14
Part des surfaces artificialisées pour l'activiteé économique entre 2009 et 2019 (%) 1.1 201

Figure 40 . Indicateurs d'artificialisation entre 2009 et 2019, source | Observatoire national de
I'artificialisation - Plan National Biodiversité.

Urbanisation Logements Surfaces
attendus consommees
Urbanisation par densification 20 1.84 ha
Urbanisation par changement de 35 0 ha
destination
Urbanisation par divisicn 23 1.44 ha
parcellaire
Urbanisation des secteurs 1005120 811 ha
AlZa, AlU2b, AUZc et AU2d
Total 180 a 200 11.39 ha
Figure 41 . Potentiel d'urbanisation & 'honzon 2030 en fonction des typologies

d'urbanisation, réalisation : Paysages
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Densite (P87)

Pour les poéles de proximité secondaire comme Préserville, la densité
minimale brute doit étre comprise entre 15 et 20 logements par hectare.

11413
. _ _ AlJ2a 2022/2024 2.34 ha 25330
Depuis 2011, la densité appliqguée sur la commune est conforme aux lgts/ha
ipti du SCoT, not t i d Srati : 17420
prescriptions du o n_c\r ammenl en raison des ope_ra ions groupe_e::; AU2b 9024/2026 147 ha 25 3 30
denses sur ces deux derniéres années permettant d'atteindre une densité lgts/ha
de plus de 11 Igts/ha malgré quelques opérations isolées peu denses. . 11413
All2c 2026/2028 2.30 ha 25330 ots/ha
La madification des Opérations d'’Aménagement et de Programmation sur 13315
le site « En Roussel » assure I'application d'une densité répondant aux Alzd 2028/2030 2.00 ha 253830 ots/ha
prescriptions du SCoT sur le site. En effet, la modification envisage Figure 42 : Phasage & I'urbanisation de la zone AUZ « En Roussel »

I'urbanisation de 8.11 ha a I'horizon 2030 (sous-secteurs : AU2a, AUZb, Alc
et AUZd) pour la construction de 100 a 120 logements soit une densité
comprise entre 12 et 15 logements par hectare.

Toutefols, lorsque I'on comptabilise I'ensemble des loegements attendus &
I'horizon 2030 sur le territoire : densification, division parcellaire,
changement de destination et urbanisation des sous-secteurs AUZ2a, AUZh,
All2c et AlJ2d, la densité est plus importante. En effet, 180 4 200 logements
sur 11.39 ha est attendus scit une densité comprise entre 16 et 18
logements par hectare.
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